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1.2

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO: Innerhalb des Mischgebietes
sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur
gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

kirchliche, kulturelle, soziale,

Gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Ver- gnigungsstéatten sind unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und
Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger

Bauweise zu befestigen.

Artenauswabhl

B&aume 1. Ordnung (Hohe: 20 - 40 m):
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum

Betula pendula

Fagus sylvatica

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

B&aume 2. Ordnung (Hohe: 12/15 - 20 m):
Carpinus betulus

Juglans regia

Populus tremula

Prunus avium

Pyrus communis

Sorbus domestica

Salix caprea

Kleinbdume (Hohe: 7 - 12/15 m):
Acer campstre

Carpinus betulus

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Salix caprea

Sambucus nigra

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Straucher:

Spitzahorn
Bergahorn
Gew. Rosskastanie
Hange-Birke
Rotbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Hainbuche
Echte Walnuss
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Kultur-Birne
Speierling
Sal-Weide

Feldahorn
Hainbuche
Zweigriff. WeiRdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere



Berberis vulgaris Gew. Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Gewdhnlicher Spindelstrauch
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen:

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu

Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geil3blatt
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt

Vitis vinifera Echter Wein

Auf die Grenzabstande fuar Pflanzungen gemafR 88 38-40 Hessisches
Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1 Dachgestaltung gem. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Zur Dacheindeckung sind
ausschlief3lich Materialien in den Farbténen schwarz, dunkelgrau, anthrazit,
dunkelbraun oder rot zulassig. Ausdricklich unzuléssig sind hochglanzende oder
reflektierende Materialien. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie
Dachbegriinungen sind ausdricklich zulassig und bleiben von der
Gestaltungsvorschrift unberthrt.

2.2 Gestaltung von Einfriedungen gem. 8 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO: Es sind
ausschlief3lich geschlossene Laubstrauchhecken, naturbelassene Holzzaune,
Stabgitterzdune oder Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer
geschlossenen Laubstrauchhecke bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m
zuléssig. Einfriedungen mussen einen Mindestbodenabstand von 0,15 m
aufweisen. Mauer- und Betonsockel sind generell unzulassig.

2.3 Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehodlzen zu bepflanzen. Es gelten ein Baum je 25 m2 sowie ein Strauch je 1 m2,
Bliuhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten konnen bis zu 25 % der
Einzelpflanzen eingestreut werden.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Arché&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (8 21 HDSchG).

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf
Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei
hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdrticklich zulassig
ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultige Fassung.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der
Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und
streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
Baumal3inahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
geschitzter Vogelarten fihren kdnnen, aufl3erhalb der Brutzeit durchzufiihren sowie
Gehdlzrickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufuihren. Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde
vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.



