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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohnberg hat in ihrer Sitzung am 02.11.2017 die Aufstellung
von zwei Bebauungsplanen beschlossen. Fir den Bereich zwischen der von der Waldhéuser Stral3e, K
418, abzweigenden Zufahrtsstralle zu dem Baugebiet ,Taunusblick® und dem ,Sportgelande Trift-
weg/Waldhauser Stral3e” ist die Ausweisung eines Mischgebietes geplant i.S. § 6 BauNVO, da die Fla-
che ohnehin durch die angrenzenden Nutzungen gepragt ist und sich zur Arrondierung der Ortslage von
Lohnberg empfiehlt. Die Aufstellung des Bebauungsplans geht einher mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Sportgelande Triftweg/Waldhauser Strake“, 2. Anderung in dem ebenfalls die Ausweisung
eines Mischgebietes geplant ist. Zusammen stellen sie ein planerisches Gesamtkonzept dar. Die Pla-
nungen und textlichen Festsetzungen werden an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen und an die
bisherigen Vorgaben angepasst.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprufung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt.
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1 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Bauleitplanunge werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begriindung beschrie-
ben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am studwestlichen Ortsrand von Léhnberg. Die Gegend ist vor allem im Siden
durch anthropogene Eingriffe gepragt. Nordlich, westlich und 6stlich ist die offene Kulturlandschaft weit-
gehend erhalten geblieben und wird teilweise von StraRen, welche der ErschlieBung dienen, zerschnit-
ten. An die landwirtschaftlich genutzten Flachen schliel3en sich groRere Waldbereiche an. Da die Be-
bauungsplane ,Bornréhren” und ,Sportgelénde Triftweg/Waldhéuser StraRe“ 2. Anderung zusammen
ein planerisches Gesamtkonzept bilden und sich direkt angrenzend zueinander befinden, werden diese
im Folgenden zusammenfihrend dargestelit.
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Abb. 1: Umgebung des Plangebietes. Rote Einkreisung zeigt den Standort des Plangebietes am siidwestlichen Ortsrand von
Léhnberg. (Quelle: bodenviewer.hessen.de, 20.11.2018, eigene Bearbeitung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bornréhren® umfasst mit einer Flachengréf3e von rd. 0,76
ha die Flurstiicke 56/2, 56/3 und 57/1 in der Gemarkung Léhnberg, Flur 5. Hinzu kommen die Flurstiicke
55, 60 tlw. und 149 tlw. fiir den Bebauungsplan ,Sportgelande Triftweg/Waldh&user StraRe* 2. Anderung
mit einer GroRe von rd. 0,2 ha. Das Plangebiet ,Bornrohren® zeichnet sich hauptsachlich durch eine
ruderale Wiese aus, der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgelande Triftweg/Waldhduser
StraBe“ 2. Anderung wird von einem aufgeschiitteten Erdhaufen mit ruderaler Vegetation dominiert.
Nordlich beider Flachen liegt ein Sportplatz, an welchen im Nordwesten ein Wohngebiet anschlief3t.
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Siidlich angrenzend schlieRen sich die Waldhéuser StraRe und Wohnhauser an. Ostlich der Flachen
befindet sich das Birgerhaus ,Lohnberger Lilie“ sowie ein neu angelegter Parkplatz.

Naturraumlich liegt das Gebiet nach KLAUSING (1988)! in der Untereinheit 312 ,Weilburger Lahntal“ des

+~Weilburger Lahntals“ (Haupteinheit 312). Die Héhenlage nimmt durch ein leichtes Gefalle von 210 m

0. NN im Norden auf 205 m 0. NN nach Suden ab.
5

Bebauungsplan Bornrohren

Abb. 2: Lage der Plangebiete (gelb und rot umrandet) (Quelle: NaturegViewer, 01.03.2018, eigene Bearbeitung.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Zusammengefasst hat der raumliche Geltungsbereich insgesamt eine Flache von rd. 1 ha. Zur Auswei-
sung gelangt ein Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Grundflachenzahl
innerhalb des Mischgebietes wird auf ein MaRR von GRZ = 0,6 festgesetzt. Durch die Festsetzung von
Baugrenzen im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstucksflache definiert, innerhalb derer Gebaude
errichtet werden kdnnen. Bei der Interpretation der Baugrenze ist der Verlauf der Baugrenzen der Be-
bauungsplane zu beriicksichtigen, da die beiden Pléane ein planerisches Gesamtkonzept bilden. Die
maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Mald von Z = Il begrenzt, so dass grundsatzlich eine
zweigeschossige Bebauung bauplanungsrechtlich zul&ssig ist.

Entsprechend des Eingangs dargelegten Planziels erfolgt - analog zur bisherigen Ausweisung des bis-
her rechtskréaftigen Bebauungsplanes - die Festsetzung eines Mischgebietes gemal § 6 BauNVO. In-
nerhalb des Mischgebietes sind zulassig:

e Wohngebaude

e (Geschéfts- und Burogebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

1 KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt, Wiesbaden
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e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstétten un-
zulassig sind.

Zur Ein- und Durchgrinung enthalten die Bebauungspléane folgende Festsetzungen:

e Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ
inklusive § 19 Abs. 4 BauNVO) sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Zusammenfassend betragt die Gréf3e der Geltungsbereiche rund 1 ha (9592 m?2). Die gesamte Flache
wird als Mischgebiet festgesetzt.

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet
Siedlung Planung dargestellt.

Flachennutzungsplan 2010

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohnberg stellt den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Mischbauflachen —(Planung) und Wohnbauflachen —(Planung) dar. Der Bebau-
ungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Fir
den westlichen Teilbereich wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

1.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander wird im Kontext der im
naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und Freiflachen dem genannten Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG grundsatzlich entsprochen. Durch ein Schallgutachten konnten negative Effekte durch den
Betrieb das Vereinsheims ausgeschlossen werden.

Der Betrieb der neu entstandenen Gebaude wird jedoch eine Erh6hung der Menge des kinstlichen
Lichts bei Nacht sowie eine Erh6hung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich
bringen.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 05/2019



Umweltbericht zu den Bebauungspléne ,Bornréhren” und ,Sportgeldnde Triftweg/Waldhéuser StraRe” 2. Anderung 8

1.4  Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle missen ordnungsgemal entsorgt werden. Hin-
sichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine abschlie-
Rende Aussage getroffen werden.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung wird ferner auf die einschlagigen gesetzlichen Rege-
lungen verwiesen:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle
und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine unmittelbare Kumulierung zweier Bebauungsplane. Beide
sind als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt.

Mit Auswirkungen auf die Umwelt ist derzeit nicht zu rechnen.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Die Freiflachen des Plangebiets sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche — von starken Tempe-
raturschwankungen gepréagt, die sich an heillen Sommertagen in einer starken Erwdrmung der oberen
Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéchten aber auch zur Produktion von Kaltluft fih-
ren. Bezlglich des Schutzguts Klima ist aufgrund der Kleinflachigkeit mit keinen wesentlichen Beein-
trachtigungen zu rechnen. Jedoch wird durch den Wegfall der Gehélzstrukturen im Siden und der Frei-
flache ein Grof3teil der Kohlendioxid bindenden und Sauerstoff produzierenden Funktionen im Gebiet
verloren gehen. Nach Realisierung der Planung ist in der Summe mit deutlichem Anstieg von Treib-
hausgasemissionen zu rechnen, da es zu flachigen Neuversiegelungen kommt.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentuiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit jedoch
nicht erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Verkehrs- und Griinflachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Bebauungsplan wird auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf
Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung hingewiesen und
angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie und Photovolkaikanlagen ausdricklich zulassig ist.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Flachenverlust von hauptsachlich ruderalen Flachen.
Fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht beansprucht. Grundsétzlich widerspricht das geplante
Vorhaben zwar dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, jedoch schliel3en beide Plangebiete
unmittelbar an den bebauten Ortsteil an und bilden einen Liickenschluss zwischen den Bebauungspla-
nen ,Sportgelande Triftweg / Waldh&user StraRe“, 1. Anderung sowie ,Taunusblick” im Nordwesten.
Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffla-
chen wasserdurchlassig zu befestigen und 30 % der Grundstiicksfreiflachen géartnerisch oder aber als
natirrliche Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Nichtsdestotrotz handelt es sich hier um einen
Eingriff in Grund und Boden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird notwendig.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung) einschlie3lich der
MalBRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und
ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der Ein-
leitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser

Boden

Die Bdden bestehen aus ldsslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen (Haupt-
gruppe: ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten) und werden der Bodeneinheit Braunerden zugeordnet.

Eine wichtige Grundlage fur Planungsvorhaben ist die Bodenfunktionsbewertung, die verschiedene Bo-
denfunktionen (Lebensraum, Ertragspotential, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung
verbindet.

Im vorliegenden Fall werden die Bodenfunktionen im Plangebiet ,Bornréhren® im dstlichen Bereich mit
einer geringen Stufe und im westlichen bzw. stidwestlichen Bereich mit einer hohen Stufe bewertet. Im
Einzelnen setzt sich die geringe Bewertung des siudostlichen Teilbereiches durch geringen
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Nitratriickhalt und Feldkapazitat sowie einem mittleren Ertragspotenzial zusammen. Die hohe Bewer-
tungsstufe im westlichen bzw. stidwestlichen Teilbereich lasst sich durch das sehr hohe Biotopentwick-
lungspotenzial erklaren. Zu den Boden im Norden des Plangebietes liegen keine Daten vor. Verschie-
dene Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen kénnen sich durch Bauvorhaben auf die Bodenfunktion bzw.
Bodenteilfunktion auswirken. Vor allem die Pflanzen werden dabei besonders beeintrachtigt. Aber auch
die Funktion des Wasserhaushaltes wird durch die verschiedenen Wirkfaktoren gestért (Tab. 1). Mit
Durchfiihrung des Vorhabens kommt es zu Versiegelung, Verdichtung, Auftrag und Uberdeckung sowie
Stoffeintrag, so dass voraussichtlich von einem Verlust der Bodenfunktion auszugehen ist.

Die Versiegelung des Bodens mit einem sehr hohen Biotopentwicklungspotential fihrt zu einer starken

Beeintrachtigung in diesem Bereich. Durch geeignete Kompensationsmafinahmen kann diese Beein-
trachtigung zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Abb. 3: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb, gering = hellgrin,
sehr gering = dunkelgriin, Plangebiete: rot und gelb umrandet. (Quelle: bodenviewer.hessen.de, Stand: 08.03.2017, eigene Be-
arbeitung).
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Tab. 1: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen im Plangebiet. Betroffenheit der Bo-
denfunktionen: * = evtl. betroffen, jedoch nicht untersuchungsféhig bzw. -wirdig, X = regelméaRig betroffen, o = je nach Intensitét
und Einzelfall betroffen, / = i.d.R. nicht beeintrachtigt.

Lebensraumfunktion %
B
=
Wirkfaktor % s s
5 E g
9 = c =
[} © < o 2
c N < = >
() = () 2 x =
o C_U (T) [} = o
(@] = = =] pust
0a] o = > Iy <
Bodenversiegelung * X * o] X X
Auftrag/Uberdeckung * X * X X X
Verdichtung * X * / X *
Stoffeintrag o] X * X o] *
Grundwasserstandsanderung * o] * o] X o]

Wasser

Das Gebiet liegt ca. 120 m sudlich von der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes ,WSG TB | L6hn-
berg, Quelle Jemersborn® entfernt. Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie oberirdische Gewas-
ser werden durch die Planung nicht beriihrt. Es liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
noch in einem Abflussgebiet. Oberflachengewasser sind lediglich in Form temporér wasserfuhrender
Entwéasserungsgraben am westlichen sowie stidlichen Rand des Geltungsbereiches vorhanden.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der Neuversiegelung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauungen hinsichtlich des Bo-
dens- und Wasserhaushalts als erhéht zu bewerten. Durch die Versiegelung im Rahmen der Planungen
ist mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rech-
nen. Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind dariiber
hinaus grundséatzlich geeignet, Eingriffswirkungen fir den Boden- und Wasserhaushalt wirksam zu mi-
nimieren:

e Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG)
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Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuihrung zudem die folgenden eingriffsmini-
mierenden MaRnahmen zu empfehlen?:

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lassen sich voraussichtlich die Mdglichkeiten wirksamer Minimierung der Auswirkungen aus-
schopfen.

2.2 Klimaund Luft

Beziglich des Schutzguts Klima ist aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes mit keinen wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen. Grundsétzlich ist durch die Versiegelung des Bodens im Rahmen
der Planung mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur
zu rechnen. Die minimalen kleinklimatischen Auswirkungen werden sich auf das Plangebiet selbst be-
schranken. Jedoch wird durch den Wegfall der Gehélzstrukturen im Siiden und der Freiflache ein GroR3-
teil der Kohlendioxid bindenden und Sauerstoff produzierenden Funktionen im Gebiet verloren gehen.
Nach Realisierung der Planung ist in der Summe mit einem geringen Anstieg von Treibhausgasemissi-
onen zu rechnen, da es zu flachigen Neuversiegelungen kommt.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit jedoch
nicht erkennbar.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurden im August 2017 sowie im Mérz und Oktober 2018
Gelandebegehungen durchgefuihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und
sind im Anhang kartografisch dargestellt.

Die Flache befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lohnberg. Nordlich beider Fla-
chen liegt ein Sportplatz, an welchen im Nordwesten ein Wohngebiet anschlief3t. Sudlich angrenzend
schlieRen sich die Waldhauser StraRe und Wohnh&user an. Ostlich der Flachen befindet sich das Biir-
gerhaus ,Léhnberger Lilie“ sowie ein neu angelegter Parkplatz. Im Westen liegen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sowie eine Streuobstwiese. Das gesamte Plangebiet selbst setzt sich zum gréRten Teil
aus einer ruderalen Wiesenflache zusammen (Abb. 4). Im Nordosten besteht eine durch Erde aufge-
schiittete Rohbodenflache mit teilweise ruderal iberwachsener Vegetation (Abb. 5; Abb. 6). Nordwest-
lich hat sich sukzessive die Brombeere (Rubus spec.) ausgebreitet (Abb. 10). Nordlich angrenzend ver-
lauft ein Schotterweg (Abb. 7). Im Suden befindet sich ein, Uberwiegend aus Schlehdorn (Prunus

2 HMUELYV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung, Wiesbaden
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spinosa) bestehendes Laubgehélz mit angrenzender, sich auBerhalb des Plangebietes befindlicher Ent-
wasserungsmulde und ruderalen Saum (Abb. 11; Abb. 12; Abb. 13). Wahrend einer Begehung in 2017
wurden Weideflachen mit Obst- und Nadelbaumbestand als zentraler Biotoptyp festgestellt. Bei weite-
ren Begehungen in 2018 zeigte sich eine Verénderung der Biotoptypen hin zu einer ruderalen Wiesen-

flaiche (Abb. 8; Abb. 9).

Die ruderale Wiese weist typische Brache- und Stickstoffzeiger auf. Brombeere und Rose konnten sich
bereits etablieren. Gefunden wurden die Arten:

Wiesen-Scharfgarbe
Gewohnlicher Glatthafer
Acker-Glockenblume
Quellen-Hornkraut
Wiesen-Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Echtes Johanniskraut
Wiesen-Platterbse
Gewohnlicher Hornklee
Oregano
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenfu3
Hundsrose
Wiesen-Sauerampfer
Jakobs-Greiskraut
Rainfarn

Gewohnlicher Léwenzahn
Wiesen-Klee
Zaun-Wicke

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Campanula rapunculoides
Cerastium holosteoides
Dactylis glomerata
Galium album

Hypercum perforatum
Lathyrus pratensis

Lotus corniculatus
Origanum vulgare
Plantago lanceolata
Ranunculus acris

Rosa canina

Rumex acetosa

Senecio jacobaea
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale agg.
Trifolium pratense

Vicia sepium
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Abb. 4: Blick nach Nordosten Uber die ruderale Wiesenflache  Abb. 5: Mit Ruderalvegetation Uberwachsene nérdliche Seite der
(Mérz 2018). Erdaufschittung (August 2017).

Abb. 6: Blick von Ost nach West uber die weitgehend vegetati-  Abb. 7: Nordlich im Plangebiet gelegener Schotterweg (Méarz
onsfreie Sudseite der Erdschittung (Marz 2018). 2018).

Abb. 8: Blick Uber die Weideflache Richtung Stiden mit Nadel- Abb. 9: Ehemalige Weideflache (Mé&rz 2018).
baum und Obstbaumen im Hintergrund (August 2017).

Im Nordosten findet sich eine ausdauernde Ruderalflur trockener Standorte mit den Arten:

Wilde Mohre Daucus carota
Rainfarn Tanacetum vulgare
Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum

Gewdhnliche Kratzdistel  Cirsium vulgare

Gewdhnliche Wegwarte  Chichorium intybus

Raue Nelke Dianthus armeria
Weil3er Steinklee Melilotus albus
Wiesen-Knéauelgras Dactylis glomerata
Italienisches Raygras Lolium multiflorum
Jakobs-Greiskraut Senecio jacobaea
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Weil3e Lichtnelke Silene latifolia

Gewdhnlicher Beiful Artemisia vulgaris

Weidenroschen

Epilobium spec.

Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea

Nachtkerzen Oenothera spec.

Entlang des ruderalen Saums charakterisierter Randbereich des direkt angrenzenden Entwésserungs-
grabens wurden folgende Arten aufgenommen:

Gewohnliche Schafgarbe
Gewohnlicher Odermennig
Gewohnlicher Glatthafer
Wiesen-Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Weil3er Ganseful}
Gewdhnliche Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliches Knauelgras
Wilde Mohre
Karthdusernelke

Echte Huhnerhirse
Gewohnlicher Natternkopf
Zottiges Weidenrdschen
Weidenréschen

Feinstrahl

Gemeiner Hohlzahn
Wiesen-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Orangerotes Habichtskraut
Echtes Johanniskraut
Flatter-Binse
Acker-Witwenblume
WeilRe Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Gemeiner Rainkohl
Echtes Leinkraut
Hopfenklee

Weil3er Steinklee
Nachtkerze

Breitwegerich

Kleiner Wiesenknopf

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Arrhenatherum elatius
Campanula patula
Centaurea jacea
Chenopodium album
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Daucus carota subsp. carota
Dianthus carthusianorum
Echinochloa crus-galli
Echium vulgare
Epilobium hirsutum
Epilobium spec.
Erigeron annuus
Galeopsis tetrahit
Galium mollugo
Geranium dissectum
Hieracium aurantiacum
Hypericum perforatum
Juncus effusus
Knautia arvensis
Lamium album
Lamium purpureum
Lapsana communis
Linaria vulgaris
Medicago lupulina
Melilotus albus
Oenothera spec.
Plantago major

Sanguisorba minor

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden

05/2019



Umweltbericht zu den Bebauungspléne ,Bornréhren” und ,Sportgeldnde Triftweg/Waldhéuser StraRe” 2. Anderung 16

Grol3er Wiesenknopf
Fetthenne

Tauschende Borstenhirse
Sumpf-Ziest

Rainfarn

Hasen-Klee

Rot-Klee

GroRRe Brennnessel

Zaunwicke

Sanguisorba officinalis
Sedum spec.

Setaria verticilliformis
Stachys palustris
Tanacetum vulgare
Trifolium arvense
Trifolium pratense
Urtica dioica

Vicia sepium

Abb. 10: Brombeersukzession, Blick nach Nordwesten (Oktober Abb. 11: Blick uber die an das Plangebiet angrenzende Ent-

2018).

wasserungsmulde Richtung Osten (August 2017).

Das StralR3enbegleitgriin im Osten wird u.a. von folgenden Krauter- und Graserarten charakterisiert:

Gewohnliche Schafgarbe
Gewdhnlicher Glatthafer
WeilRer Ganseful}
Gewohnliche Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Acker-Winde

Wilde Mdhre
Wiesen-Labkraut
Gewdhnlicher Hornklee
Spitzwegerich
Breitwegerich
Gewohnliche Vogelmiere
Rainfarn

Rot-Klee

Weil3klee

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Chenopodium album
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Daucus carota subsp. carota
Galium mollugo

Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Plantago major
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Trifolium pratense

Trifolium repens
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Abb. 12: Gehdlzbestande sidlich entlang des Geltungsberei- Abb. 13: Gehdlzbestéande sudlich entlang des Geltungsberei-
ches, Blick nach Sudwesten (Oktober 2018). ches, Blick nach Siidosten (Oktober 2018).

Die im Plangebiet befindlichen Laubgehdlze setzen sich u.a. ausfolgenden Arten zusammen (Bestand
August 2017):

Feldahorn Acer campestre

Berg-Ahorn (Jungwuchs) Acer pseudoplatanus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea (im Marz 2018 noch vorhanden)
Zitterpappel (Jungwuchs) Populus tremula

Schlehdorn Prunus spinosa (im Marz 2018 noch vorhanden)
Rose Rosa spec. (im Méarz 2018 noch vorhanden)
Brombeere Rubus sectio Rubus (im Méarz 2018 noch vorhanden)
Stieleiche Quercus robur

Weide (Jungwuchs) Salix spec.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Den Geltungsbereichen der Bebauungsplane kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine teils geringe
und teils erhéhte Bewertung zu. Ausschlaggebend dafiir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen mit Vegetationstypen geringer (Rohboden, Brombeersukzession), mittlerer (ruderale Wiese,
StralRenbegleitgriin) und hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (ausdauernde Ruderalflur, Laubge-
holze). Die hauptsachlich aus ruderalen Arten bestehende Wiese sowie das Stral3enbegleitgriin wiesen
zu den Zeitpunkten der Begehung eine gewisse Artenvielfalt und Strukturreichtum auf, weshalb ein (Teil-
) Lebensraum flr verschiedene Tiervorkommen (z. B. Insekten) gegeben ist. Die Gehdlzstrukturen set-
zen sich hauptsachlich nur aus einer Baumschicht mit Laubgehdlzen zusammen und bieten z.B.
Kleinsdugern und Vogeln einen Lebensraum. Sie finden darin Nahrung, Schutz und Nist- bzw. Brut-
platze. Weiterhin liefern sie einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat indem sie Staub aus der Luft
filtern, Kohlenstoff speichern oder Sauerstoff produzieren. Die hohe Wertigkeit der ausdauernden Ru-
deralflur ergibt sich durch das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis). In der Zusammenfassung
ergeben sich naturschutzfachliche Bewertungen von geringer bis hohe Wertigkeit. Da jedoch vor allem
magige und hochwertige Flachen wegfallen, die auch teilweise eine hohe Bodenfunktionsbewertung
aufweisen, ist bei Uberbauung dieser mit einer hohen Eingriffswirkung auf die Tier- und Pflanzenwelt zu
rechnen.
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2.3.2 Biotopschutzrechtliche Belange

Aktuell sind innerhalb des Plangebietes keine geschiitzten Biotope gemal § 30 BNatschG oder Le-
bensraumtypen (LRT) nach FFH-Richtlinie vorhanden.

In circa 150 m Entfernung liegt das gemaR 30 BNatSchG bzw. § 13 (1) HAGBNatSchG gesetzlich ge-
schiitzte Biotop Nr. 1359: Streuobstwiese an der K416 stidwestlich Lohnberg (Abb. 14). Aufgrund der
raumlichen Néahe und des friheren Obstbaumbestandes im Plangebiet kann von Vorkommen fur den
Biotoptyp Streuobst reprasentativen Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes ausgegangen
werden.

Gesetzlich geschitztes Biotop Nr. 1359:
Streuobstwiese an der K416 suidwestlich Léhnberg

Abb. 14: Lage des gesetzlich geschitzten Biotops zu den Plangebieten (gelb und rot umrandet), Quelle: NaturegViewer,
29.01.2019, eigene Bearbeitung.

2.3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der floristischen Aufnahmen im August 2017 konnte das Vorhandensein der nach BArtSchV
§ 1 Satz 1 besonders geschitzten Art Dianthus carthusianorum (Kartausernelke) im Bereich des ru-
deralen Saums entlang der Entwasserungsmulde angrenzend der Flache nachgewiesen werden. Nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Art oder
Ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Da sich die
Vorkommen dieser Art nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden, werden
sie durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Wahrend einer Begehung konnte das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Plangebiet des
Bebauungsplanes ,Sportgelande Triftweg/Waldh&user Strale“ 2. Anderung ermittelt werden. Die Zau-
neidechse ist eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste
Deutschlands (2009)3. Im Bereich des an das Plangebiet angrenzenden Grabens konnte das Vorhan-
densein von Sanguisorba officinalis (GroRer Wiesenknopf) nachgewiesen werden, wodurch in diesen
Bereichen ein Vorkommen der Falterarten Maculinea teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) und
M. nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) nicht ausschliefl3t. Da sich der Graben jedoch

3 HAuPT, H., Lubwig, G., GRUTTKE, H., BIONT HAFKE, M., OTTO, C. & PAuLY, A. (2009): Rote Liste gefahrdeter Tiere,
Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere, Hrsg.: Bundesamt fiir Naturschutz, Bonn-Bad Godesberg.
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auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet, werden die Bereiche mit Vorkommen
der Art Sanguiosorba officinalis (Grol3er Wiesenknopf) nicht tangiert.

Es ist sicherzustellen, dass durch geeignete MaRnahmen keine Verbotsbestande gemall § 44
BNatSchG eintreten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten besonders und streng geschitzter Arten sind generell die folgenden MafRnahmen zu beach-
ten:

e Vor einer Baufeldfreimachung sind die betroffenen Bereiche durch einen Fachgutachter auf poten-
zielle Vorkommen von Reptilien zu untersuchen.

e Von Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschuitzter
Vogelarten fihren kénnen, ist wahrend der Brutzeit (1. Mé&rz bis 30. September) abzusehen.

e Von Gehdlzrickschnitten und -rodungen ist wéhrend der Brutzeit (1. Méarz bis 30. September) ab-
zusehen.

e Sofern Rodungen wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren.

Als artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahme fur die Zauneidechse (CEF-MalBhahme) sind
nachfolgende MaRnahmen auf der siidwestlich entfernten Flache durchzufiihren:

a) Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen

e Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats auf
dem Flurstiick 1, Flur 4, Gemarkung Léhnberg. Auf diesem sind folgende Strukturen zu schaffen:

e Einzaunung der Flache zur Vermeidung des Betretens durch Personen und Hunde bzw.
der Verhinderung des Rickwanderns der Zauneidechse.

e Anlage von zwei Sandlinsen von jeweils 10 m2 (Bodenabtrag bis 0,8 m Tiefe, Ersatz
durch grabbaren Sand.

e Anlage von zwei Totholzstapeln im westlichen und 6stlichen Teilbereich mit einer Fla-
che von jeweils mind. 15 m?2. Die Stapel sind in den Boden einzubauen.

¢ Anlage eines Lesesteinhaufens im Norden der Flache.

(b) Vermeidungsmafinahmen

e Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat (Glinstigerweise im Zeit-
raum von April bis Mai, in Ausnahmefallen auch im Zeitraum von August bis Ende September még-
lich).

o Tiefbauarbeiten im Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6ko-
logische Baubegleitung), gegebenenfalls Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Ein-
wanderung von Tieren durch eine temporare und tUberkletterungssichere Einwanderungsbarriere.

Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.
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2.3.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdaume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert
Nahrung und Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Oko-
systemdienstleistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestdubung oder die Bodenbildung zur
Verfigung. Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort
und fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitéat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale
Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
— auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Das Plangebiet besitzt — wie in den vorangegangenen Kapiteln aufgezeigt — zum jetzigen Zeitpunkt der
Planung eine geringe bis hohe Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Durch den Wegfall der Flachen
treten diesbezlglich bei Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
auf.

2.4 Landschaft

Das Gebiet befindet sich am Rand der Ortslage Lohnbergs. Es ist bereits von drei Seiten durch Bebau-
ung umschlossen. Nach Westen bieten sich jedoch Blickbeziehungen tber die unbebaute Landschaft
zum nachsten Waldgebiet. Mit dem geplanten Vorhaben wird die Flache in die bereits bestehende Be-
bauung eingegliedert. Die Blickbeziehungen Uber die offene Landschaft bleiben bestehen. Daher ist
lediglich mit einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen.
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2.5 Natura-2000-Gebiete

Abb. 15: Lage des Plangebiets zum FFH-Gebiet Nr. 5515-303 ,Lahntal und seine Hange“. Rote und gelbe Umrandungen stellen
das Plangebiet dar. (Quelle: Natureg, eigene Bearbeitung, 01.03.2019).

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das 2166,38 ha groRe FFH-Gebiet Nr. 5515-303 ,Lahntal
und seine Hange“ in etwa 740 m suddstlicher Entfernung (Abb. 15). Aufgrund der gegebenen Entfer-
nung zum Schutzgebiet sowie die Kleinflachigkeit des Plangebietes sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen durch die Umsetzung der Planung auf das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung zu erwarten.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Wohnen bzw. Siedlung

Die Plangebiete befinden sich am siidwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lohnberg und werden im
Norden durch einen Sportplatz mit angrenzender Wohnbebauung, im Osten von einer gepflasterten
Parkplatzflache, im Siiden von der Waldhauser Stralie und im Westen von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und einer Streuobstwiese begrenzt. Da die Planung ein Mischgebiet im Anschluss an bereits
bestehende Bebauung vorbereitet, ergeben sich fur die Wohnqualitat der benachbarten Bereiche keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Erholung

Die Flachen der Plangebiete besitzen aufgrund ihres derzeitigen Bestandes, ihrer Grof3e sowie ihrer
Lage an der Waldh&auser Stral3e ein untergeordnetes Naherholungspotenzial fiir die angrenzenden
Wohnbereiche. Spazierganger und Radfahrer passieren das Gebiet randlich Uber die vorhandenen
StraRen und Wege, in die in kurzer Entfernung befindlichen Offenland- und Waldbereiche westlich und
sudlich fuhren. Dort liegen die fiir die Naherholung dienlichen Bereiche. Diese bleiben durch die vorlie-
gende Planung in ihrer Nutzbarkeit fur Naherholungszwecke und auch in ihrer Erreichbarkeit unberihrt.
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Es sind demnach durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naherho-
lungspotenzials zu erwarten.

2.7  Kultur- und sonstige Sachgduter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemalR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaf? § 21 Abs. 3 HDSchG in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes
zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmdogliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften
und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang fur die Bauleitpla-
nung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Das durch die Bebauungspléane vorbereitete Mischgebiet wird keine besonderen, fur die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Immissionen zur Folge haben, sodass die Planung voraussichtlich
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdgli-
chen Luftqualitat fihren wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen in der Fassung vom 26.11.2010 vorgenommen*. Im Fol-
genden wird der Kompensationsbedarf fiir beide Bebauungsplane separat berechnet.

4 DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2010): Kompensationsverord-
nung
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Bebauungsplan ,Bornréhren®

Durch die hier geplanten Eingriffe wird eine ruderale, teilweise verbuschte Wiese (ca. 7000 m?) sowie
Gebiische frischer Standorte (ca. 500 m? tiberplant. Die dafiir erforderlichen Ausgleichs- und Kompen-
sationsmaflinahmen werden im Bebauungsplan auf externen Flachen festgesetzt.

Bebauungsplan ,Sportgeldnde Triftweg/Waldhduser Strafe” 2. Anderung

Da durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgelande Triftweg/Waldhauser
Strake“ eine durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ausgewiesene Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
.Erhalt der extensiven Grinlandnutzung“ zugunsten der Festsetzung eines Mischgebietes geandert
wird, wird der Bestand als extensiv genutzte Frischwiese (Biotoptyp 06.310) bilanziert.

Tab. 2: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs zum Bebauungsplan ,Sportgelande Triftweg/Waldhauser
StraRe“ 2. Anderung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP FEEE Nqur;zungstyp 17 Biotopwert
Typ.Nr. Bezeichnung vorher ‘ nachher vorher I nachher
Bestand gemaf Bestandskarte
10.530 ‘ Schotter-, Kies- und Sandwege ‘ 6 ‘ 353 ‘ ‘ 2.118 I
Ausgleichsflache Bestand
6.310 ‘ Extensivgrunland ‘ 44 ‘ 1588 ‘ ‘ 69.872 ’
Planung
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 388 1.164
10.510 Mischgebiet tiberbaubar (GRZ = 0,6) 3 1165 3.495
11.221 Mischgebiet nicht berbaubar 14 388 5.432
Summe 1.941 1.941 71.990 10.091

Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Sportgelande Triftweg/Waldhauser Strake“ 2. Anderung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein Defizit von 61.899
Punkten (Tab. 2).

Innerhalb des Eingriffsbereiches tritt die artenschutzrechtlich relevante Tierart Zauneidechse (Lacerta
agilis) auf. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Die Uberplanung der Habi-
tate dieser ist somit vorerst als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Durch entsprechende Vermei-
dungs- und KompensationsmalRnahmen kann jedoch das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) ausgeschlossen und somit erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden (siehe auch Kap.
2.3.3).
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3.2 Eingriffskompensation

Bebauungsplan ,Bornréhren®

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind Kompensationsmaf3nahmen vorgesehen. Fur
die Gewahrleistung des (rdumlich)- funktionellen Ausgleichs werden daflr drei externe Flachen in den
Geltungsbereich mit aufgenommen (Abb. 16). Die Bestandserhebungen der Ausgleichsflachen erfolg-
ten Ende April 2019 und sind im Anhang kartografisch dargestellt.

Abb. 16: Lage der Ausgleichsflachen 1, 2 + 3 zum Plangebiet des Bebauungsplanes ,Bornréhren®. Quelle: NaturegVie-
wer, 06.05.2019, eigene Bearbeitung.

Diese landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen auRerhalb der Ortslage von Lohnberg (Abb. 16) und
sind im Norden und Osten von Gehdlzen umschlossen. Das Neubaugebiet am westlichen Ortsrand
grenzt sowohl das Plangebiet nach Norden als auch die Ausgleichsflachen nach Stiden ab. Im. Westlich
schlieRen sich Grunlandflachen und weitere Gehélze an. Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde Léhnberg so dass eine Gewahrleistung der langfristigen Durchfiihrung der Aus-
gleichsmaRnahmen gegeben ist. Ausgleichsflache 1 und 2 sind intensiv genutzte Ackerflachen welche
in diesem Jahr mit einer Bliuhmischung eingeséat wurden, Ausgleichsflache 3 lasst sich als Frischwiese
bestimmen. Fur die letztere Flache besteht bereits ein Pachtvertrag. Der Landwirt bewirtschaftet in Ab-
stimmung mit der Gemeinde jedoch alle drei Flachen.

Im Folgenden werden die drei Flachen sowie die darauf festgesetzten MalRnahmen beschrieben:

Ausgleichsflache 1

Bei Ausgleichsflache 1 handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache welche in diesem Jahr
mit einer Blihmischung eingesét wurde (Abb. 17, Abb.18). Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft wird auf dieser die Anlage und dauerhafte Pflege eines Bluhstreifens festgesetzt. Zur Anlage
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ist eine Einsaat mit einer regionaltypischen, standortangepassten Saatgutmischung vorzunehmen.
Diese ist im Frihling oder Herbst auszusaen. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist unzu-
lassig. Pflegemalinahmen (Mahen, Mulchen oder Neuansaat) sollten nur bei Bedarf (Verbuschung, Ver-
krautung) ergriffen werden.

Abb. 17: Ausgleichsflache 1 — Intensivacker, Sicht nach Si- Abb. 18: Ausgleichsflache 1 — Intensivacker, Sicht nach
den. Norden.

Ausgleichsflache 2

Die Flache besteht zu grof3en Teilen aus einer intensiv genutzten Ackerflache welche in diesem Jahr
mit einer Blihmischung eingesét wurde. Im Nordosten hat sich eine ruderale Hochstaudenflur entwi-
ckeln kdnnen. Im Sudosten stehen Gebiische_trockener bis frischer Standorte (Abb. 19). Diese lassen
sich durch folgende Arten charakterisieren:

Stieleiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Gemeine Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus spec.
Sal-Weide Salix caprea
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Abb. 19: Ausgleichsflache 2 — Intensivacker mit angrenzen-
den Gehdlzen trockener bis frischer Standorte sowie der
ruderalen Hochstaudenflur, Sicht nach Norden.
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Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird sowohl auf der Ackerflache als auch im Be-
reich der ruderalen Hochstaudenflur die Anlage und dauerhafte Pflege eines Bluhstreifens festgesetzt.

Um diesen auf der Flache dauerhaft realisieren zu kénnen, istim Bereich der ruderalen Hochstaudenflur
die oberste Bodenschicht abzutragen. Zusammen mit der Ackerflache ist anschlieRend eine Einsaat mit
einer regionaltypischen, standortangepassten Saatgutmischung vorzunehmen. Diese ist im Frihling o-
der Herbst auszuséen. Der Einsatz von Pestiziden oder Dingemitteln ist unzuldssig. Pflegemaflinahmen
(M&hen, Mulchen oder Neuansaat) sollten nur bei Bedarf (Verbuschung, Verkrautung) ergriffen werden.

Die Gebiische trockener bis frischer Standorte bleiben in ihnrem Bestand bestehen.

Ausgleichsflache 3

Die nach Norden abfallende Flache stellt sich aktuell als maRiq intensiv genutzte Frischwiese dar (Abb.
20, Abb. 21). Wahrend der sidliche Bereich eher Stor- und Nahrstoffzeiger (z.B.: Wiesen-Fuchs-
schwanz — Alopecurus pratensis, Gewdhnlicher Léwenzahn — Taraxacum officinale agg. und Scharfer
Hahnenfuld — Ranunculus acris) aufweist, finden sich im nérdlichen Bereich, nahe den Gehdlzen, fir ein
Extensivgriinland charakteristische Arten wie der Kleine Wiesenknopf (Sanguisorba minor). Verstreut
konnte der Knéllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata), eine nach Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschutzte Art, gefunden werden (Abb. 22). Im Nordwesten der Flache stehen sechs Obstbdume, die
sich aus Kirsch- (Prunus avium) und Apfelbdumen (Malus spec.) zusammensetzen. Der Unterwuchs
der Obstbaume ist durch viele Stér- und Nahrstoffzeiger wie GroRRe Brennessel (Urtica dioica), Kleiner
Sauerampfer (Rumex acetosella), Wiesenbéarenklau (Heracleum sphondylium) und Gewdhnlicher L6-
wenzahn (Taraxacum officinale agg.) gekennzeichnet. Im Sldosten stehen Gebusche trockener bis fri-
scher Standorte.

Aufgrund der hohen Anzahl an Stdrzeigern und den fir ein Extensivgriinland sprechenden Arten ist
durch die richtige Pflege die Entwicklung zu einem Extensivgriinland aus naturschutzfachlicher Sicht
maoglich.

Abb. 20: Ausgleichsflache 3 — Frischwiese, Blick auf die Abb. 21: Ausgleichsflache 3 — Frischwiese, Blick nach Os-
Obstbaume im Norden. ten.
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Abb. 22: Kndllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata) auf
der Wiese.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland® ist
dies Flache zweimal jahrlich zu maen (Schnitttermine: erster Schnitt vor dem 10. Juni, zweiter Schnitt
nach dem 15. September). Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pestiziden oder Diin-
gemitteln ist unzuléassig. Als Alternative kann eine Schaf- oder Ziegenbeweidung erfolgen. Die GebU-
sche trockener bis frischer Standorte bleiben in ihrem Bestand bestehen.

Zusammenfassende Betrachtung

Die beschriebenen AusgleichsmalRnahmen besitzen eine Gesamtflache von rd. 8800 gm und werten
die vorhandenen Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht deutlich auf. Durch die Anlage von Blihstrei-
fen werden neue Habitate fur Pflanzen- und Tierarten geschaffen. Die vorhandene Wiese soll sich dau-
erhaft in eine extensiv genutzte Flachland-Mahwiese (LRT) entwickeln. Aufgrund der fiir ein Extensiv-
grunland wertgebenden Arten ist diese Entwicklungsmdglichkeit durch geeignete Pflegemaflinahmen
mdglich, was zu einer Verbesserung des Lebensraums fir geféhrdete Arten fuhren kann. Aufgrund der
Versteckmdglichkeiten sowie des reichhaltigen Nektarangebotes profitieren sowohl Insekten- als auch
Vogelarten von den Pflegemalinahmen. Insgesamt kann damit nhach Umsetzung der beschriebenen
MaRnahmen der geplante Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden.

Bebauungsplan ,Sportgeldnde Triftweg/Waldhduser Strale” 2. Anderung

Zur Neuregelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt eine Zuordnung von 32.447 Okopunk-
ten der OkokontomaRnahme ,Fichtenentnahme Worstbach* (Gemarkung Léhnberg, Flur 8, Flurstiick 1
tlw.) (Abb. 23) sowie eine Zuordnung von 30.075 Okopunkten der OkokontomaRnahme ,Nutzungsver-
zicht Buchen-Altholzteilflachen® (Gemarkung Oberhausen, Flur 7, Flurstiick 13 und Flur 8, Flurstiick
138) (Abb. 24) aus dem Okokonto der Gemeinde Lohnberg. Der Zielzustand auf den von der Okokon-
tomalnahme ,Fichtenentnahme Worstbach® umfassten Flachen ist die Umwandlung eines Fichtenwal-
des in eine Sukzessionsflache im Wald. Nach Abbuchung der Okopunkte weist diese MaRnahme kein
Guthaben mehr auf. Die Okokontomafinahme ,Nutzungsverzicht Buchen-Altholzteilflachen® hat die na-
turliche Entwicklung eines Buchenwaldes zum Ziel. Die Summe der durch diese Malnahme generierten
Okopunkte betragt 30.075 Punkte. Nach Abbuchung der Okopunkte weist diese MaRnahme ein Gutha-
ben von 623 Punkten auf. Nach Abbuchung der insgesamt 61.899 zugeordneten Punkte vom Okokonto
der Gemeinde Léhnberg sind die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft somit als ausgeglichen zu betrachten.
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tnahme Wortstbach®. Gelbe Umrandung — verfugbare Teilflachen. Quelle:

Naturschutzregister, 07.05.2019

Abb. 24: Lage der OkokontomafRnahme ,Nutzungsverzicht in Buchen-Altholzteilflichen“. Gelbe Umrandung — verfiigbare Teil-
flachen. Quelle: Naturschutzregister, 07.05.2019
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Als artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahme fur die Zauneidechse (CEF-Malinahme) sind
nachfolgende MaRnahmen auf dem Flurstiick 1, Flur 4, Gemarkung Léhnberg durchzufiihren (siehe
MaRnahmenkarte im Anhang):

a) Kompensation wegfallender Habitatflachen
Anlage und dauerhafte Pflege eines Reptilienhabitats. Dies ist wie folgt aufzubauen:

e Anlage von zwei Sandlinsen. Hierzu ist auf einer Flache von jeweils ca. 10 m2 der vorhandene
Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen.
Die Flache ist anschlieRend mit Sand in einer H6he von ca. 0,8 m zu tberdecken.

e Einbau von zwei Totholzelementen auf einer Flache von jeweils mind. 15 m2. Das Totholz
(Baumstamme) ist in den Boden einzubauen.

e Anlage eines Lesesteinhaufens mit einer Héhe von ca. 1 m auf einer Flache von mind. 16 m2
(ca. 2m x 8m) unter Verwendung von Bruchsteinen 0/300.

e Wirksame Einzaunung der Flache zur Vermeidung des Betretens durch Personen und Hunde.

e Schaf- oder Ziegenbeweidung oder einmalige Mahd mit Abfahren des Mahdguts.

Zeitplan:

Die Anlage des Reptilienhabitats ist zeithah (Sommer 2019) zu beginnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass vor dem Abfangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstandig hergestellt sein muss.

b) Vermeidungsmafinahmen

e Umsiedlung der angetroffenen Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat.

Achtung: Eine Umsiedlung ist glinstigerweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufiih-
ren. In Ausnahmefallen ist diese auch im Zeitraum von August bis Ende September még-
lich.

o Tiefbauarbeiten im jeweiligen Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu
begleiten (6kologische Baubegleitung), ggf. Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer
Einwanderung von Tieren durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungs-
barriere.

Unter Berlcksichtigung aller 0.g. Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatschG bzw. der Befreiung nach 8 67 BNatschG.

4  Ubersicht uiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird das Gebiet teilweise in seinem aktuellen Zustand verbleiben.
Waéhrend die Gehdlzbesténde in ihrer GréRe und Zusammensetzung bestehen bleiben, kdnnte sich die
Brombeersukzession weiter ausbreiten und weitere Bereiche auf den Flachen vereinnahmen. Mit der
Zeit wirden die verbrachte Wiese und der Erdhaufen sukzessive verbuschen. Durch den fortschreiten-
den Brombeerwuchs und seiner Verdrangung von Pflanzenarten ist mit einer gewissen Beeintrachti-
gung des Umweltzustands zu rechnen.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten und zu den we-
sentlichen Griinden fur die getroffene Wahl

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir einen Licken-
schluss im Siedlungsbereich zwischen den Bebauungsplanen ,Sportgelande Triftweg / Waldhauser
StraRe*, 1. Anderung sowie ,Taunusblick‘ im Nordwesten geschaffen werden. Das Plangebiet schlieRt
somit unmittelbar an den bebauten Ortsteil an und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Léhnberg bereits als Mischbauflachen — und Wohnbauflachen dargestellt. Von einer weiterfihrenden
Prufung maoglicher Alternativstandorte kann daher aus Sicht der Gemeinde Léhnberg abgesehen wer-
den.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kultur- und sonstige
Sachguter

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

7  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
Malinahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallihahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehdrden aul3erhalb der Ge-
meindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in 8§ 4 Abs. 3 BauGB
gegebene Informationspflicht der Behérden. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt wird die Feststel-
lung sein, ob die MaBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben
Kurzbeschreibung der Planung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Léhnberg hat die Aufstellung der zwei Bebauungsplane ,Born-
réhren® und ,Sportgeléande Triftweg/Waldhauser Strake®, 2. Anderung beschlossen. Es ist die Auswei-
sung eines Mischgebietes geplant. Zusammen stellen sie ein planerisches Gesamtkonzept dar.

Boden und Wasser:

Im vorliegenden Fall werden die Bodenfunktionen im Plangebiet ,Bornréhren® im dstlichen Bereich mit
einer geringen Stufe und im westlichen bzw. stidwestlichen Bereich mit einer hohen Stufe bewertet. Zu
den Bdden im Norden des Plangebietes liegen keine Daten vor. Mit Durchfiihrung des Vorhabens
kommt es zu Versiegelung, Verdichtung, Auftrag und Uberdeckung sowie Stoffeintrag, so dass voraus-
sichtlich von einem Verlust der Bodenfunktion auszugehen ist.

Die Versiegelung des Bodens mit einem sehr hohen Biotopentwicklungspotential fiihrt zu einer starken
Beeintrachtigung in diesem Bereich. Durch geeignete Kompensationsmaflinahmen kann diese Beein-
trachtigung zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Das Gebiet liegt ca. 120 m sudlich von der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes ,WSG TB | Lohn-
berg, Quelle Jemersborn“ entfernt. Wasser- und Heilguellenschutzgebiete sowie oberirdische Gewas-
ser werden durch die Planung nicht beriihrt. Es liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
noch in einem Abflussgebiet. Oberflachengewasser sind lediglich in Form temporér wasserfuhrender
Entwéasserungsgraben am westlichen sowie stidlichen Rand des Geltungsbereiches vorhanden.

Klima und Luft:

Beziglich des Schutzguts Klima ist aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes mit keinen wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen. Minimale kleinklimatische Auswirkungen werden sich auf das
Plangebiet selbst beschranken.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

In der Zusammenfassung ergeben sich naturschutzfachliche Bewertungen von geringer, maRiger bis
hoher Wertigkeit. Da jedoch vor allem maRige und hochwertige Flachen wegfallen, ist bei Uberbauung
dieser mit einer hohen Eingriffswirkung auf die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen.

Es konnte das Vorkommen der Zauneidechse ermittelt werden.

Das Plangebiet besitzt zum jetzigen Zeitpunkt der Planung eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die
biologische Vielfalt. Durch den Wegfall der Flachen treten diesbeziiglich bei Umsetzung der Planung
nachteilige Auswirkungen auf.

Landschaft:

Mit dem geplanten Vorhaben wird die Flache in die bereits bestehende Bebauung eingegliedert und die
vorhandenen Blickbeziehungen Uber die offene Landschaft bleiben bestehen. Daher ist lediglich mit
einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen.

Natura-2000-Gebiete:

Aufgrund der gegebenen Entfernung zum Schutzgebiet sowie die Kleinflachigkeit der Bebauungsplane
sind keine nachteiligen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung auf das Gebiet gemeinschaft-
licher Bedeutung zu erwarten.
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Mensch, Gesundheit und Bevolkerung:

Es ergeben sich fur die Wohnqualitat der benachbarten Bereiche und die Erholungsfunktion keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.

Kultur- und sonstige Sachguter:

Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmaélern im Plangebiet vor.

Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat:

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat fihren wird.

Eingriffsregelung:

Bebauungsplan Bornréhren

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind KompensationsmafRhahmen vorgesehen. Fir
die Gewabhrleistung des (raumlich)- funktionellen Ausgleichs werden drei externe Flachen in den Gel-
tungsbereich mit aufgenommen. Folgende MaRRnahmen sind durchzufthren: Auf Flache 1 und 2 wird
die Anlage von Blihstreifen festgesetzt. Flache 3 ist eine bereits bestehende Frischwiese. Diese soll
durch geeignete PflegemaRahmen zu einem Extensivgrinland entwickelt werden. Insgesamt kann da-
mit nach Umsetzung der beschriebenen Malinahmen der geplante Eingriff als ausgeglichen betrachtet
werden.

Bebauungsplan Triftweg/Waldhduserstrae 2. Anderung

Zur Neuregelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt eine Zuordnung von 32.447 Okopunk-
ten der OkokontomaRnahme ,Fichtenentnahme Worstbach sowie eine Zuordnung von 30.075 Oko-
punkten der OkokontomaRnahme ,Nutzungsverzicht Buchen-Altholzteilflachen aus dem Okokonto der
Gemeinde Lohnberg. Nach Abbuchung der insgesamt 61.899 zugeordneten Punkte vom Okokonto der
Gemeinde Lohnberg sind die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft als ausgeglichen zu betrachten.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahme (CEF-MafRnahme) ist fir die Zauneidechse ein Repti-
lienhabitat mit Sandlinsen, Totholzhaufen und Lesesteinhaufen anzulegen.

Prognose und Alternativen:

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird das Gebiet teilweise in seinem aktuellen Zustand verbleiben.
Wahrend die Geholzbestande in ihrer GroRe bestehen bleiben, kdnnte sich die Brombeersukzession
weiter ausbreiten und Bereiche der Plangebiete vereinnahmen. Mit der Zeit wiirden die verbrachte
Wiese und der Erdhaufen sukzessive verbuschen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir einen Lucken-
schluss im Siedlungsbereich geschaffen werden. Von einer weiterfihrenden Prifung méglicher Alter-
nativstandorte kann daher aus Sicht der Gemeinde L6hnberg abgesehen werden.

Uberwachung der Umweltauswirkungen:

Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt wird die Feststellung sein, ob die Ma3hahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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9 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

BUNDESMINISTERIUM FUR BILDUNG UND FORSCHUNG (Stand: 10/2018): Biodiversitat. Forschung fir die Ar-
tenvielfalt, www.bmbf.de/de/biodiversitaet-forschung-fuer-die-artenvielfalt-343.html.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

HESSISCHE VERWALTUNG FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION, 2017, HRSG.: HESSISCHES LAN-
DESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG)

DIE HESSISCHE MINISTERIN FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ
(HMULYV, 2018): Verordnung lber die Durchfihrung von Kompensationsmafinahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung
— KV), Wiesbaden.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2011):
Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2013):
Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesba-
den.

10 Anhang

Bestandskarten der Biotop- und Nutzungstypen fir die Bebauungsplane ,Bornréhren und ,Sportge-
lande Triftweg/Waldh&user Strake“ 2. Anderung

Bestandskarte der Ausgleichsflachen 1,2 und 3 fir den Bebauungsplan ,Bornréhren®

MaRnahmenkarte fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich des Bebaaungsplanes ,Sportgelande Trift-
weg/Waldhauser StraRe 2. Anderung
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