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Betr:  B-Plan ,Sportgel Triftweg/Waldh#user Strafie”, 2. Anderung, gem. § 13b BauGB.
Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer von 2018--—-- an Verteiler, hier BUND Hessen;

2018-05-17 AG ges. anerkannter Naturschutzverbande im Lkrs. Limburg-Weilburg/Dr. J. Rau.

Sehr geehrte Damen und Herren!
Im Namen und im Aufirag der im Briefkopf genannten Landesverbinde danke ich Ihnen fir die

Beteiligung am Verfahren und die Zusendung der Unterlagen; im Namen und Auftrag dieser
Landesverbinde nehme ich Stellung zu dieser Planung.

Vorbemerkungen .

1. Verfahren nach §§ 13, 13a und 13b BauGB wischen die Vorstellungen der von mir vertretenen LVe
vollig vom Tisch, deshalb erwarten sie ein regulires Verfahren.

2.2018-05-29 habe ich in der Unteren Naturschutzbehdrde ein Gesprich zu diesem Plan gesucht - es gab
dort keine entsprechenden Unterlagen.

3. Eine Frage: Ist es beispiclhaft oder gar vorbildlich, den anfallenden Rasenschnitt dieses Gelindes vor
dem Zaun zwischenzulagern? Ich bitte um Antwort.

B - Zur Begriindung

B - 1.6 Innenentwicklung ...: Nach Abb. 1 (im Abschnitt1.5) gibt es keinen rechtskréftigen B-
Plan , Taunusblick™. Absatz 3, Satz 1 hingt also in der Luft.

B - 2.1 Art der... :Manchmal wird *Eingangs klein geschrieben, z. B. hier.

B -2.2.3 ... Hohe baulicher Anlagen Hier ist keinerlei Maximalhthe festgesetzt - ?

B - 2.4 Bauordnungsrechtliche... :Die Nutzung der Solarenergie ist durch einen stadtebau-
lichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern zu sichern.

L - Landespflegerischer Begleitplan

L - 4.2 Biotop-...: Die *Erdaufiirmung, die nur anstehenden Rohboden aufweist, enthalt tber-

raschend viel Basaltschotter (20 - 30).

L - 5 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Wie realistisch Sie die zum Wegfall geplante Ausgleichsflache bewertet haben, kann ich nicht

genau beurteilen. Ich habe Zweifle. Mangels Unterlagen (vgl. Punkt 2. der Vorbemerkung)
F



AG ges. anerk. Naturschutzverbinde im Lkrs LM - WEL/Dr. J. Rau ¥
Lohnberg, B-Plan ,SportgelindeTriftweg/Waldhauser StraBe” , 2. And., gem § 13b BauGB

konnte mir die Untere Naturschutzbehérde Thre Angaben nicht bestitigen. Wie auf dem
Flurstiick 78/1 steht auch hier ein sehr vielfaltiger Bewuchs.

Im vorliegenden Plan nicht erwiihnt

Konflikt zwischen unterirdisch verlegten Leitungen und Baumpflanzungen: Bei geringeren
Abstinden als 2,50m sind die Baume nicht in Betonschutzrohre einzupflanzen, sondern die
Versorgungsanlagen sind durch parallel dazu verlaufende senkrecht gestellte Betonplatten zu
schitzen. '

P - Zur Plankarte

Textliche Festsetzungen 1.4: Uberlegen Sie bitte, ob Sie hier bei mutmaBlich FH max 10m
Béume vorschlagen wollen, die hoher werden als 12 - 15m (Béume 1. und 2. Ordnung).
Obstbaumhochstimme kénnen darunter bleiben.

Zusammenfassung
Die von mir vertretenen LVe haben erhebliche, aber woh! auszuraumende Bedenken gegen
diesen Plan.

Bitte, senden Sie die Abwagungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme an alle im Briefkopf auf-
gefithrten LVe bzw. deren Untergliederungen auf Kreisebene; vielen Dank!

Mit freundlichen Griiflen i. A. dero. g. LVe
Niederzeuzheim, 2018-05-30
T T Kursivschrift.

F Zitate aus Anschreiben und Plan

(Dr. J. Rau)
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Bauleitplanung der Gemeinde Léhnberg, Ortsteil Ldhnberg .
Bebauungsplan , Sportgeldnde Triftweg/Waldhiuser Strafie”, 2. Anderung
Beteiligung der Behérden

Guten Tag,

zu den vorgelegten Unterlagen der o. g. Bauleitplane werden die nachfolgenden An-
regungen und Bedenken vorgetragen: :

N&rdlich und 6stlich des vorgesehenen Mischgebietes befindet sich die Sportanlage des
Turn- und Sportvereins Lohnberg sowie der Parkplatz fiir die Sportanlage und das Biirger-
haus ,L6hnberger Lilie“. Das Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen. In dem Plan-
gebiet sind sowohl| gewerbliche Nutzungen als auch eine Wohnnutzung zulassig. Durch die
Nutzung der benachbarten Sportanlage, des Biirgerhauses und des zugehérigen Parkplatz
kénnen erhebliche Gersuschemissionen entstehen. Da diese insbesondere in den spaten
Abendstunden und Nachtstunden auf die Wohnnutzung einwirken kénnen, sind erhebliche
Nutzungskonflikten zwischen der Sportanlage bzw. des Burgerhauses und der heran-
rickenden Wohnbebauung im Mischgebiet zu erwarten.

Es ist daher durch eine Gerauschimmissionsprognose zu priifen, ob durch die benach-
barten Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche in dem Plangebiet
entsfehen.

ere Servicezelten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Welilburg
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 — 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM

Dienstag geschlossen oder nach Vereinbarung Kreigsparkasse Weilourg IBAN: DE10 5145 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WE!
Freitag 8:30 = 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE 18 6105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDESSXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch ¢inen Termin Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF
Besuchsadresse Nebengeblude (Schiass) Hadamar, Internat www.Landkrais-Limburg-Weilburg.de

Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar
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Bauleitplanung der Gemeinde Léhnberg;
hier: Bebauungsplan , Sportgelande Triftweg / Waldhduser Strafe®,
2. Anderung, in Lohnberg

Stellungnahme im Verfahren nach § 13b i.V.m. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 23.04.2018, hier eingegangen am 24.04.2018,
Az.: Bode/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungshehorde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll auf einer Flache von ca. 0,2 ha die Ausweisung eines
Mischgebiets vorbereitet werden. Das Vorhaben ist zusammen mit dem angren-
zenden Bebauungsplan ,Bornréhren” zu betrachten, da beide ein planerisches
Gesamtkonzept darstellen.

MalRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben
des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt den geplanten
Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Siediung Planung dar. Grundsétzlich
umfassen diese u.a. die Flachen fir notwendige neue Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen (vgl. Ziel 5.2-1 RPM 2010).

Allerdings ist vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen geman Ziel 5.2-5 RPM
2010 der Bedarf vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch Nachverdichtung
und Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen
Flachenreserven in Bebauungspléanen und in den unbeplanten Innenbereichen
darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und Entwicklungsféhigkeit aufzuzeigen. Die
Nachweispflicht dient dazu, dem firr die Siedlungsentwicklung wichtigen Prinzip
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sInnenentwicklung vor AuRenentwicklung” Rechnung zu tragen. Dieser Nachweis
ist auch bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen. In der Begriindung fehlt jedoch eine diesbzgl. inhaltliche
Auseinandersetzung .

Ich weise zudem daraufhin, dass der gemaR Ziel 5.2-7 in Tabelle 7 des RPM 2010
ausgewiesene maximale Wohnsiedlungsflachenbedarf fir die Gemeinde Léhnberg
in H6he von 5 ha vollstandig ausgeschopft ist (aktuell 6,6 ha). Ich empfehle daher
dringend eine Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehérde.

Die Planung ist folglich nicht mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewdsserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Kommunales Abwasser, Gewiéssergiite
(Bearbeiter: Herr Ebadie, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4213)

Gegen die 0.g. Bebauungsplananderung bestehen aus abwassertechnischer Sicht
keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstlicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstdndig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehdrde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Gemeinde Léhnberg einzuholen.



Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS mobile bzw. DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4
HAItBodSchG sind Gemeinden und offentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet,
die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altfiichen dem HLNUG so zu ubermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden kénnen. Dies hat in elektro-
nischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspfiichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die
von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrens-
fiihrenden Behérde in elektronischer Form zu iibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter: https.//www.hinug.desthemen/altlasten/datus.html.

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrund-
lage flr Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige und essentielle
naturliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bun-
desbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Fur die Beruicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine
Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstellt, veréffentlicht und allen
hessischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte, diesen
Punkt mit den daraus resultierenden MalRnahmen kiinftig gesondert aufzuftihren.

Grundsatzliche Ziele sind u.a.:

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur, u.a. durch Beriicksichtigung der Witterung
beim Befahren von Béden

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Béden

Entsprechende Mallhahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen
Bauherren vertraglich festzuhalten.

Es wird zur Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der
Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist bodenspezifisch zu kompensieren. An-
gemessene Kompensationsmaflnahmen und deren Bewertung finden sich in der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Link zu dieser Arbeitshilfe und zugehérige Informationen finden Sie unter:
https.//www.hlnug.de/themen/boden/vorserge/bodenschutz-in-der-
planung/kompensation-schutzgut-boden. htm|

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WWG - betroffen.
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Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsor-
gung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasi-
dien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall,
Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Ab-
falleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen
(z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie, z.B.
Asbestzementplatten).

Immissionsschutz I
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist eine Gerdauschimmissionsprognose er-
forderlich um beurteilen zu kénnen, ob durch den Betrieb der Sportanlage unzu-
lassige Larmeinwirkungen auf das geplante Mischgebiet einwirken.

Der hier vorgelegte Bebauungsplan ist Teil eines planerischen Gesamtkonzeptes.
Im Gesamtkonzept ist der Larmschutz zu betrachten und durch eine Gerausch-
immissionsprognose abzusichern.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines angezeigten
Bergwerksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen
Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auferhalb des Planungsbereiches
stattgefunden.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5501)

Bezlglich der o0.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Die 2. Bebauungsplanénderung beriihrt direkt keine forstlichen Belange.

Bei den OkopunktemaBnahmen ,Fichtenentnahme am Wérsbach® und ,Nutzungs-
verzicht eines Buchenwaldes” gehe ich davon aus, dass diese mit dem Hess.
Forstamt Weilburg abgestimmt sind.

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.



Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Die Bebauungsplane ,Sportgelande Triftweg / Waldhauser Strale, 2. Ande-
rung® und ,Bornréhren®, die zeitgleich aufgestellt werden, sind jeweils Teile
eines planerischen Gesamtkonzeptes fur den Bereich zwischen der Waldh&u-
ser Stral’e sowie dem Baugebiet ,Taunusblick® und dem ,Sportgelénde Trift-
weg / Waldhauser Stralle”. Aufgrund dieses raumlichen und sachlichen Zu-
sammenhangs erscheint es aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht
grundsatzlich zielfiUhrender, einen Bebauungsplan fur den gesamten Geltungs-
bereich — basierend auf dem erarbeiteten Gesamtkonzept — aufzustellen.

GemalR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Das Planungserfordernis ist nachzuweisen, d.h. die stadtebaulichen
Grinde, die fir die Planung sprechen und somit ein éffentliches Interesse
begriinden, sind nachvollziehbar darzulegen. Hierbei sollten insbesondere
ausfuhrliche und aussagekraftige Erlauterungen zum Planungsanlass, der
konkreten Standortwahl und dem Bedarf erfolgen.

Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)Inan-
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Sied-
lungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen der Begriin-
dung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen. Hierbei sind ins-
besondere auch Ausfuhrungen hinsichtlich ggf. verfligbarer Bauflachen in den
bereits bestehenden Baugebieten ,Auf dem Schletsberg" und ,Taunusblick"
erforderlich. Die Begrindung muss diesbezuglich hinreichend substantiiert und
schlussig nachvolliziehbar sein.

Dieser Nachweis ist auch bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb der
gemal Flachennutzungsplan bereits dargestellten Baufldchen (Planung) zu
erbringen.

Die Bebauungsplane ,Sportgelande Triftweg / Waldhauser Strafle, 2. Ande-
rung” und ,Bornréhren® sollen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt werden. Die Plangebiete der Bebauungsplane werden jeweils als
.Mischgebiet” festgesetzt.

Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurde mit dem § 13b die Einbeziehung
von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren unter bestimmten
Voraussetzungen erméglicht. Nach § 13b Abs. 1 BauGB ,gilt § 13a entspre-
chend fiir Bebauungsplane mit einer Grundfidche von weniger als 10.000 m?
durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen.”

Durch § 13b soll insbesondere den Gemeinden, die mit ihrem Innenentwick-
lungspotential an ihre Grenze gekommen sind, bei Bedarf eine weitere Wohn-
baulandmobilisierung erméglicht werden.
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Somit ist die Anwendung des § 13b auf solche Bebauungspléne beschrankt,
durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen (Wohnen i.S.d. BauNVO)
begrundet wird. Die Art der Nutzung muss daher vom Wohnen dominiert sein.
Ein bestimmender Charakter kommt dem Wohnen in den Wohngebieten zu,
d.h. im Reinen (WR) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA), die nach der
Zweckbestimmung in §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauNVO (vorwiegend) dem
Wohnen dienen.

Die Nutzungsart ,Mischgebiet®, durch die grundsatzlich — neben einer Wohn-
nutzung — weitere, insbesondere auch gewerbliche, Nutzungen aligemein zu-
lassig sind, kann daher nicht Inhalt eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB
werden.

Fur die Aufstellung der 0.g. Bebauungsplane, durch die gerade nicht (nur) eine
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden soll, bietet § 13b BauGB
somit keine Rechtsgrundlage.

Im Ubrigen gelten auch fiir einen Bebauungsplan, der im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, die materiell-rechtlichen Anforde-
rungen und stadtebaulichen Pramissen des BauGB, wie z.B. der Erfaorderlich-
keitsgrundsatz nach § 1 Abs. 3 BauGB sowie der Vorrang der Innenentwick-
lung vor der Aulenentwicklung (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fir den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat:
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen. Dies
ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage — insbesondere bei einem
Fristbeginn im Februar sowie am 30./31. Januar — zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen liangere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fiir die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen Grun-
des nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt worden
ist und die Begriindung fir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichti-
gen Grundes nachvolliziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf.
zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell festhalten,
ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt,
der eine Verldngerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiblichen Bekannt-
machung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusétzlich in das Inter-
net einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugéng-
lich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist genligt,
wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Gber das Internetportal der Ge-
meinde, fir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde
solite in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unterlagen uber das
Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfur kommen auch technische
Mbéglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fur die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet eingestellt, aber nicht
lUber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich sind. Bei einem
Verstol gegen die origindre gemeindliche Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet handelt es sich somit um einen beachtlichen Fehler.
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Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen flr die Ver-
pflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem Link
https://bauleitplanung hessen.de/ verfugbar.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Wagner



