Pia Anders

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Léhnberg, Weckert

Von: Monika Dahlen <m.dahlen@awb-Im.de>
Gesendet: Montag, 5. Dezember 2022 07:21

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Lohnberg, Weckert

Guten Tag,
fur uns ist nicht ersichtlich, das dort ein Wendehammer oder &hnliches gebaut wird.

Deshalb missen die Mulltonnen an die Obershéauser Stral’e gebracht werden.
Zur Zeit wird dieser Bereich von den Millsammelfahrzeugen nicht angefahren.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie mich gerne anrufen oder eine E-Mail schreiben.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Monika Dahlen

AbfallWirtschaftsBetrieb Limburg-Weilburg (AWB)
Monika Dahlen

Niederstein Sud

65614 Beselich

Tel.: 06484 9172-006

Fax: 06484 9172-999

mailto: m.dahlen@AWB-LM.de

http://www. AWB-LM.de

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den
Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des
Landkreises (hitp://www.landkreis-limburg-weilburg.de/). Wir (ibersenden diese Information auf
Wunsch in Papierform.




Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbinde
im Landkreis Limburg-Weilburg

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz ~ Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

In Hessen (BVNH) e. V. Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen

Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg Westerwald-Verein e. V.
Landesjagdverband Hessen ¢. V. NaBu Naturschutzbund Deutschland Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Jagdclub Limburg Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen e. V.
Jégervereinigung Oberlahn e. V. Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg

Verband Hessischer Sportfischer e. V.
Limburg-Weilburg

Dr. Jorg Rau 65589 Niederzeuzheim Bahnhofstr. 2

An die Gemeindegremien der
Gemeinde Lohnberg

Rathaus

35792 Lohnberg

Betr: B Plan ,,Wweckert“, gem. § 4.1 BauGB mit FNP-And., OT Niedershausen
Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Fischer, Wettenberg, von 2022-11-21 an Verteiler, hier
AG ges. anerkannter Naturschutzverbénde im Lkrs. Limburg-Weilburg/Dr. Jorg Rau.

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Namen und im Auftrag der im Briefkopf genannten Landesverbédnde danke ich Thnen fiir die
Beteiligung am Verfahren und die Zusendung der Unterlagen; im Namen und Aufirag dieser
Landesverbiande nehme ich Stellung zu dieser Planung.

Vorbemerkung

Zum vorliegenden Plan ergeben sich einige Fragen

1. Das hier einbezogene Flurstiick 52tlw ist auBBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Plans schor
bebaut und das sicher nicht ohne B-Plan. Fiir dieses Teil-Flurstiick miisste der bisherige B-Plan geindert
oder moglicherweise aufgehoben werden.

2. Dazu kdnnte oder miisste die betroffene Teilfléche ggf. von dem bisherigen Flurstiick 52 abgetrennt
werden und eine eigene Nummer bekommen.

3. Interessant, dass die Anzahl der Wohnungen pro Gebdude auf zwei beschrinkt werden soll. Mindestens
genauso wichtig allerdings wére es zu wissen, wie viele Gebdude insgesamt vorgesehen sind, auch im
Hinblick auf den *sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Stellungnahme
B - Zur Begriindung
B - 1.1 Planerfordernis und -ziel: Sie planen hier eine stadtplanerisch unerwiinschte Fingerbildung in
den AuBenbereich - ob das Privateigentum an den Fléchen diesen Mangel iiberwiegen oder wenigstens
ausgleichen kann, ist fraglich.
B - 1.2 Riiumlicher Geltungsbereich: Hier vermisse ich eine Benennung aller betroffenen Flurstiicke.
B - 1.3 Regionalplanung: Ihre Begriindung fiir die Bedeutungslosigkeit der regionalplanerischen
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AG ges. anerk. Naturschutzverbinde im Lkrs. Limburg-Weilburg/Dr. J6rg Rau 2/2
Gde Lohnberg, B-Plan ,, Wweckert, OT Niedershausen, gem. § 4.1, BauGB, mit FNP-And.

Vorgaben, liest sich wie eine Anleitung, solcherlei Vorgaben zu umgehen.
B- 3.2 hier Grundflichenzahl: Die GRZ von 0,25 nicht mit der Ortsrandlage sondern mit dem 20m
breiten Bauverbotsstreifen plus dem weiteren 20m-Streifen mit Baubeschrinkung zu begriinden, konnte
liberzeugender wirken, falls dieser in Summe 40m breite Streifen nicht sowieso schon beriicksichtigt
wurde. Ein Beispiel fiir *schonenden Umgang mit Grund und Boden ist das nicht sonder fiir eine massiv
Ausdehnung des Innenbereichs.
B - 3.6 Anpflanzungen ...: Die Artenlisten 3 und 4 sind in Bezug auf *einheimische Arten zu
Uberarbeiten.
B - 4 Bauordnungsrechtliche ..., hier Dachgestaltung: Die Zulissigkeit von Solaranlagen reicht bei
weitem nicht aus, die gesetzlich gebotenen Klimaziele zu erreichen. Die Nutzung der Solarenergie muss
deshalb festgesetzt oder vertraglich gesichert werden und das fiir mindestens 60% der Dachflichen. Das
gilt ebenso fiir begriinte Dicher, hier mit aufgestinderten Paneelen.
hier Einfriedungen: Stiitzmauern bei * weitestgehend als eben be-

schriebem Gelinde? Bitte, streichen Sie den entsprechenden Satz
B - 8.2:Eingriffs- und Ausgleichplanung: Diesen Planungsschritt entziehen Sie dem zweistufigen
Verfahren - weshalb?
B - 8.3 Artenschutzrechtliche Belange: Vgl. zu B - 8.2
F - Festsetzungen
F - 1.7.2: Diese Festsetzung wird begriiBit ebenso wie die Festsetzungen 2.4.1 und 2.4.2.
F - 1.8 -Anpflanzung ... hier Artenliste 2 (Striucher): Die Schlehe - Prunus spinosa kann wegen ihrer
Vermehrung durch Wurzelbrut sehr pflegeaufwendig werden ungeachtet ihres okologischen Wertes.
F - 1.8.2, hier Begriinung: Die Begriinung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach anzupflanzen.
Darauf sind die Bauherren von der Gemeinde schriftlich hinzuweisen wie auch auf die Sanktionierung
einer Zeitverzdgerung von z. B. 1 bis 10 Euro pro m? und Jahr.
F - 2.1 Dachgestaltung: Vgl. zu B 4.
F - 4.6 Artenauswahl, hier Artenliste 1 (Bidume): Wegen des Eschentriebsterbens rate ich von der
Pflanzung der Esche - Fraxinus excelsior ab. Die miisste in iiberschaubarer Zeit nachgepflanzt werden,
verursacht also einen vermeidbaren Aufwand.

, hier Artenlisten 3 und 4: Vgl. zu B - 3.6.
U - Umweltbericht
U - 1.3.3, hier Licht: Zum Schutz dammerungs- und nachtaktiver Tiere, besonders der Insekten miissen
UV- und Blau-Licht ausgefiltert werden. Die eingesetzten Lampen diirfen nur in einem schmalen Winkel
nach unten abstrahlen. Dazuhin muss die Anlage durch Bewegungsmelder in Verbindung mit einer
Zeitschaltuhr gesteuert werden. Das spart Energie.
U - 1.3.5 ... erneuerbare Energien ...: Auch *besonders empfohlen bringt uns der Erreichung der
gesetzlichen Klimaziele nicht niher. Vgl. zu B - 4 bzw. F - 2.1.
U - 3.2 Ausgleichsbetrachtung: Vgl. zu B - 8.2 und B - 8.3.

Nachwort: Bitte, schen Sie Ihren Text noch einmal nach im Hinblick auf Tippfehler/Rechtschreibung un
grammatische Stolpersteine. Danke!

Zusammenfassung

Die von mir vertretenen LVe haben gegen den vorliegenden B-Plan erhebliche und grund-

sétzliche Bedenken, schlagen deshalb vor, diesen Plan nicht weiter zu verfolgen.

Bitte, senden Sie die Abwigungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme allen im Briefkopf genannten LVe
bzw. deren Untergliederungen auf Kreisebene; vielen Dank!

Im Aufirag der o. g. LVe mit freundlichem GruB}!
Niederzeuzheim, 2023-01-05

*Kursivschrift: Zitate aus dem vorliegenden Plan



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

_ Dillenburg

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 12.3Wa-34c¢
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

::r’llqa'f\‘lléfr\ngﬁka; Fischer SN nTelefon (02771) 840 270
ar
35435 V\Fl)ettenberg FISCHER =~ . Fax et T
E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de

Eingang: 1!; fez. 2022

Zur Bearbeitung:
Planungsbiiro Fischer PartG mbB,

im Nordpark 1 35435 Wettenberg’

Datum 09. Dezember 2022

L 3044, Gemeinde Lohnberg, Ortsteil Niedershausen

Bebauungsplan ,Weckert* sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
[Vorentwurf 07/2022]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Thr Schreiben vom 21.11.2022, Az.: RoeBing/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll am nordlichen Ortsrand von Niedershausen AIIgememes
Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.’

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist wie bisher Gber die westlich angrenzende
ergeparzelle an das ortliche Wegenetz und weiter an die L 3044 vorgesehen.

Anbauverbot .

Entlang der freien Strecke der L 3044 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straBenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. -

- Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBenwerbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerfla-
chen. -

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrénkungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Féllen meine Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit
Solar- und Photovoltalkanlagen die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plan-
gebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3044 fUhren.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX -IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Na

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Von Schadenersatzanspriichen durch einen nicht vorhersehbaren Abfluss ungesammelten Oberfla-
chenwassers der L 3044 in das Plangebiet, sind der StraBenbaulasttrager sowie Hessen Mobil sarnt
Bediensteten freizustellen.

Anmerkungen und Hinweise
MaBnahmen gegen Emissionen der L 3044 gehen nicht zu Lasten des StraBenbaulasttragers.

Der Verdffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veréffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwirzen. '

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

2/2


Susanne Heck
Rechteck


Landkreis Limburg-Weilburg

Der Kreisausschuss _*’/\ '
— ]

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

3070 : Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
= Fachdienst Bauen und Naturschutz
Planungsbiiro Fischer -Untere Bauaufsichtsbehdrde-
Im Nordpark 1 0 Auskunft erteilt Frau Bastian-Klausnitzer
35435 Wettenberg : CAlulriLic. 22
-Durchwahl 06431 296-146
' ar (Zentrale: -0) -
u a PLANUNGSBURO Telefax . 06431 296-494
FISCHER E-Mail j-bastian-klausnitzer@limburg-
weilburg.de
engang- (} 2, Jan. 2023 ‘ Postanschrift und :
Zur Bearbeitung: o Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Planungsbiro:Fischer PartG mbi Unser Aktenzeichen 30.71- TGB 048/22/09

tm Nordpark 1 35435 Wettenberg
28. Dezember 2022

Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB fiir die Bauleitplanung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich, der Gemeinde Léhnberg,

Ortsteil Niedershausen ,,Wickert*

Guten Tag,

grundsatzlich bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht keine Bedenken gegen den oben ge-
nannten Bebauungsplanentwurf.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass
- MaRketten vorhanden sind, jedoch nicht eindeutig in lhrer Lage bestimmt sind.

Damit die Lage des Baufensters emdeutlg definiert ist, bitten wir MalRketten zu er-
ganzen. (siehe Anlage)

Freundliche GruRe

Unsere Servicezeiten . . Konten des Landkreises Limburg-Weilburg

Dienstag 08:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg Kto. 18 BLZ 511 500 18
Donnerstag 10:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg Kto. 100 000 660 BLZ 511519 19
Nassauische Sparkasse Kto. 535 043 833 BLZ 510 500 15
Einen Termin kdnnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank Kto. 33716 600  BLZ 500 100 60
Besuchsadresse Kreishaus, Schiede 43, 65549 Limburg Internet www. Landkreis-Limburg-Weilburg.de


Susanne Heck
Rechteck
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Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg *
\ 2
=1

Landkreis Limburg- Wellburg Der Kreisausschuss, Postfach 1552 65535 Limburg
3070

~ Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
Gemeindevorstand der Fachdier'rst Bauen und Naturschutz
Gemeinde Lbhnberg Sachgebiet Naturschutz '
Obertorstrale 5 Auskunft erteilt Frau Litzinger
- Zimmer 372 -

35792 =Ohnbepr€ ANUNGSBURO Durchwahl 06431 296-667 (Zentrale: -0)

J : FISCHER ; Telefax 06431 296-494

] E-Mail . jlitzinger@Limburg-Weilburg.de
Eingang: ' Besuchsadresse Kreishaus Limburg, Schiede 43,
nens: (17, Dez. 2022 65549 Limburg
Zur Bearbeitung: gy Y Postanschrift und
Planungsoire ichor Parc b ‘ Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Im Nordpark 1 35435 Wettenberg !
Unser Aktenzeichen  30.73-20221008 + 20221009

1. Dezember 2022

Bauleitplanung der Gemeinde L6h_pvberg, Ortsteil Niedershausen
Bebauungsplan ,Weckert" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 21. November 2022

Guten Tag,

mit Schreiben vom 21. November 2022 legt das Planungsbiiro Fischer die Unterlagen zum
Bebauungsplan ,Weckert* mit Anderung des Flachennutzungsplans im Rahmen des
Verfahrens zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB zur Stellungnahme vor.

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke liegen im AuRenbereich der Gemarkung
Niedershausen am nérdlichen Ortsende. Die Grundstiicke sind von der Nutzung als Nutz-
bzw. Hausgérten gepragt. Durch eher kleinraumige Inanspruchnahme dieser
AuBenbereichsflachen soll unter Ausnutzung von bestehender Infrastruktur die Méglichkeit
zur Wohnbebauung geschaffen werden.

-Der Bebauungsplan wird’im zweistufigen Regelverfahren nach § 4 BauGB aufgestellt.

I. Gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans im von der Planung
betroffenen Bereich bestehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keine Bedenken.

Datenschutz: ) .

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art: 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://iwww.Landkreis-Limbura-Weilbura. de/}

Wir dbersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform. -

Unsere Servicezeiten . Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag ~ Mittwoch . 8:30 - 12:00 Uhr und. 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  \BIC: NASSDES5XXX
' Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/

Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilbura/



Gegen den Bebauungsplan ,Weckert" in der Fassung des Entwurfs bestehen aus der
Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Hinblick auf die beabsichtigte Flicheninanspruchnahme im

Grundsatz ebenfalls keine Bedenken.

Nach Slchtung der vorgelegten Unterlagen bleiben-aus unserer Sicht noch einige Fragen

“ offen, welche im weiteren Verfahren geklart werden missen. Wir geben daher die

folgenden _Hlnwelse hinsichtlich u. E. nétiger Korrekturen und Erganzungen.

1

Das Plangebiet wird derzeit durch die Nutzung als Nutz- bzw. Hausgarten gepragt.

Entsprechend wurden.die betroffenen Flachen in der Eingriffsbilanzierung (Tabelle 1,

Seite 24 des Umweltberichts) im Bestand als Gérten/Kleingartenantage (Typ 11. 212)
und als arten- und strukturarmer Hausgartén (Typ Nr. 11.221) bewertet. Esgst jedoch
nicht gesichert, dass es sich bei der Nutzung als Garten um den rechtlichen Bestand

handelt. Es ist auch méglich, dass die Gérten (iber die Zeit entstanden sind ohne dass

die entsprechend entstehenden Eingriffe je abgearbeitet worden sind. Ein Hinweis
hierauf ergibt sich aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Lohnberg aus dem.Jahr
1990, in weichem Zumindest ein Teil des Plangeb|ets als 6kologisch wertvolles Griinland (

erfasst worden ist.

Es ist daher zu prifen, von welchem rechtlichen Bestand tatsachlich ausgegangen
werden kann. Sofern an der aktuellen Bewertung festgehalten werden soll, ist dies
entsprechend zu begriinden und der rechtmaRige Bestand der Gartennutzung zu

belegen.

. Auf Seite 24 des Umweltberichts erfolgt in Tabelle 1 eine Emgnffsbllanzlerung in

. Anlehnung-an die hessische Kompensatlonsverordnung

a. Im Bestand werden Schotter-, Kies- und Sandflachen/Rasengittersteine (Typ-
Nr. 10.530/10.540) angenommen. Genauso wie oben unter Punkt 1 zum
Thema Gartennutzung als Bestand bereits beschrieben ist auch hier
nachzuweisen, dass es sich dabei um den rechtlichen Bestand handelt,
welcher als Grundlage- fur die Eingriffsberechnung angenommen werden
kann. -

b. Der Biotoptyp Nr. 09.160 StraBenrander fehlt in der Bilanz, obwoh! ein Teil C
der Flache gemaR der Bestandskarte im Plangebiet liegt. Die Flache sollte in
der Bilanzierung im Bestand und in der Planung der Vollstandigkeit halber -
erganzt werden (oder die Karte ware anzupassen)

c. Esist nicht ganz nachvollziehbar, dass bei einer GRZ von 0,25 {welche bis
0,375 mit Nebenanlagen tiberschritten werden darf) eine mogliche
versiegelte Flache von 1.716 m? ergibt. Hier empfehlen wir, die Berechnung
nochmals auf Plausibilitat zu prifen.

3. Laut Punk 3.2 auf Seite 25 des Umweltberlchts ist die Kompensation noch nicht geklart

und soll zum Entwurf des: vorliegenden Bebauungsplans erarbeitet werden. Wir weisen
darauf hin, dass die Kompensation vor In- Kraft-Treten des Bebauungsplanes geregeit

werden muss. .

. Das Plangeblet beflndet sich im Auebereich des Kallenbachs, welcher im Westen des

Gebiets flieRt. Entsprechend passt auch die Beschreibung der vorkommenden
Bodengruppe und —typen im Umweltbericht auf S. 11 und 12. Es handelt sich um
wasserbeeinflusste Bdden mit hoher Empfindlichkeit gegentiber Belastungen und
Verdlchtung und einer gleichzeitig hohen Bedeutung hinsichtlich Biotop- und
Lebensraumentw:cklungspotentlal Im vorletzten Absatz auf S. 11 steht, dass aufgrund
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der vorwiegenden Nutzung des Plangebiets als Haus- und Nutzgarten von einer
geringen Veranderung der Bodenstrukturen und es nattrlichen Bodenprofils
auszugehen ist.

Durch die Ausweisung als Baugebiet werden Eingriffe in diese groRtenteils noch
intakten Bodenfunktionen vorbereitet. Es wird argumentiert, dass die vorbereiteten
Eingriffe nur sehr gering seien und durch Vermeidungs- und MlnderungsmaBnahmen im
Bauablauf auf ein Mindestmal reduziert werden kénnten. Wir empfehlen dénnoch im
Zuge der noch zu erarbeitenden Eingriffskompensation (siehe Nr. 2 oben) auch die
beeintrachtigen Bodenfunktionen mitzudenken und KompensationsmaRnahmen zu
entwickeln, welche auch dem Schutzgut Boden zu Gute kommen.

Die MaRnahmen, welche zur Minderung der Bodeneingriffe auf den S. 13 und 14 des
Umweltberichts aufgefiihrt werden, soliten mindestens in den Hinweisen, besser noch in
den Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden, um einen
bodenschonenden Bauablauf zu sichern und die Bodeneingriffe tatsachllch 'S0 gering
wie im Gutachten prognostiziert zu halten.

. Vom Gutachterbiro Plan O GmbH wurden faunistische Untersuchungen im Plangebiet
durchgefihrt. Im Gutachten selbst sind zunachst erstmal nur die Erfassungsergebnisse
aufgefiihrt. Es werden keine Aussagen in Bezug auf méglicherweise eintretende
Tatbestande nach § 44 BNatSchG und entsprechende Vermeidungs- und/oder
AusgleichsmalRnahmen getroffen. Iim Umweltbericht werden die Ergebnisse der
faunistischen Untersuchungen auf den Seiten 18 und 19 aufgegriffen. Es wird ein
geringes Konfliktpotential hinsichtlich des Artenschutzes festgestelit.

Die im Umweltbericht auf S. 19 beschriebenen Malnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG wurden in die Hinweise der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ubernommen und fuBen zu einem grofien Teil
darauf, dass eine qualifizierte Fachperson vor oder bei den Bauarbeiten eingebunden
wird — das Einhalten der entsprechenden Vorgaben, auch in Bezug auf die
beschriebenen Schutzfristen, ist dringend durch die Gemeinde als Satzungsgeberin zu
Uberwachen um Rechtsverletzungen zu vermeiden. Die Untere Naturschutzbehérde
wird bei Bauantragen im beplanten Innenbereich standardmaBig nicht beteiligt, sodass
wir keine Kenntnis erhalten, ob die im Bebauungsplan festgelegten Ma3nahmen auch
eingehalten werden.

. Zum faunistischen Gutachten geben wir den Hinweis, dass der Standort des Bat-
Rekorders in der Abbildung 4 fehlt, obwohl er in der Legende aufgefuhrt wird. Der
Standort sollte der Volistandigkeit halber ergénzt werden. .

. In der Plankarte zum Bebauungsplan werden zwei Baume zum Erhalt festgesetzt. Die-
Darstellung der Baume passt nicht so ganz zur Bestandskarte im Umweltbericht. Wir
-.empfehlen hier, die beiden Karten aufeinander bzw. auf die real vorkommenden
Gehdlze abzustimmen:

Die Geholze am nordéstlichen Ende des Plangeblets sollten in der Bebauungsplan-
Karte zum Erhalt festgesetzt werden. Sie befinden sich ohnehin in einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. AuBerdem wurde
ihr Erhalt entsprechend in der Bilanzierung bericksichtigt. Das Eintragen der Gehélze in



der Bébauungsplanka_rte dient der Klarsteliung, dass die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten sind und sichert die Gehtize dadurch zusatzlich,

Dariiber hinaus befinden sich im Plangebiet weitere Gehoélze, die sich nicht im Bereich
der Uiberbaubaren Fléche befinden. Wir empfehlen zu prifen, ob hier weitere Gehdlze
zum Erhalt festgesetzt werd‘en:kc'jnnen.'

8. In den textlichen Festsetzungen sind an zwei Stellen Pflanzlisten zu finden, zum einen
unter der Festsetzung 1.8.1 und zum anderen unter den Hmwelsen Punkten 4.6. Wir -
empfehlen, nur an einer Stelle Pflanzlisten aufzufiihren und textlich deutllch zu machen,
fur welche Bereich welche Arten zu nutzen sind.

Wir erlauben uns den redaktionellén Hinweis, dass Amelanch/er ovalis einmal mit ,Echte
Felsenbirne” und einmal mit ,Gemeine Felsenbirne* ibersetzt wird und empfehlen eine
Vereinheitlichung. AuRerdem wird in der Artenliste 3 (Zierstraucher und Kieinbaume) im
Unterpunkt 4.8 Amelanchier div. spec. aufgefihrt. Um zu verhindern, dass hier
Neophyten gepflanzt werden, sollte auch an dieser Stelle die Echte Felsenblrne
(Amelanchier ovalis) aufgefiihrt. werden

Zum weiteren Schutz der helmlschen Blodwer5|tat empfehlen wir auBerdem auch die
‘anderen Neophyten aus den Artlisten zu streichen oder wo méglich heimische
Unterarten vorzugeben. .

Freundliche GriRRe
im- Auftrag



Susanne Heck
Rechteck


2. Abschrift

Planungsbiiro Efischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Guten Tag,
die anhangende Abschrift unserer an den Gemeindevorstand der Gemeinde Léhnberg

gerichteten Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Weckert* mit einhergehender Anderung
des Flachennutzungsplans tibersenden wir lhnen zu threr Information.

Freundliche GriiRe
im Auftrag



Susanne Heck
Rechteck


Vanessa Donges

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Léhnberg; Bebauungsplan "Weckert" im
OT Niedershausen mit Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich, Beteiligung der Beh&rden gemaB § 4 (1) Bau GB

Von: Zell, Frank <f.zell@limburg-weilburg.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Dezember 2022 11:21

An: Birgit RoeRing <B.Roessing@fischer-plan.de>

Cc: Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde L6hnberg; Bebauungsplan "Weckert" im OT Niedershausen mit Anderung des
Fldchennutzungsplans in diesem Bereich, Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) Bau GB

Guten Tag,

mit ihrem Schreiben vom 21.11.2022 haben sie uns die Entwurfsunterfagen zum Bebauungsplan
Weckert“ im OT Niedershausen der Gemeinde Léhnberg mit Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich im Zuge der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.
1 BauGB libersandt.

Hierzu nehmen wir aus Sicht der von uns zu vertretenden wasserrechtlichen und
bodenschutzrechtlichen Belange wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten,
Heilquellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewéasser sowie deren
Gewasserrandstreifen sind ebenfalls nicht betroffen.

Zusténdige Wasserbehdrde fur die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung des
Plangebietes ist das Regierungsprasidium Giefen als Obere Wasserbehérde.

Zusténdige Bodenschutzbehorde fiir die Berlicksichtigung der Bodenschutzbelange in der
Bauleitplanung ist ebenfalls das Regierungsprasidium Giellen.

Freundliche Griufke
im Auftrag

Frank Zell
Fachdienstleiter

Der Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg

Amt fur den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucherschutz
Fachdienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz

Gymnasiumstralie 4

65589 Hadamar

Telefon: 06431 296-5901

Telefax: 06431 296-5903

E-mail: f.zell@limburg-weilburg.de

Internet: www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den
Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des

1



Landkreises (http://www.landkreis-limburg-weilburg.de/). Wir {ibersenden diese Informationen auf
Wunsch in Papierform.




Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 n Ar Amt fiir den Landlichen Raum,
%g g EILSAC\IT?IUEEGSMO Umwelt, Veterindrwesen und
p|anungsbu|»o . Verbra.ucherschutz
Fischer 2 9 HOV. 2022 :ac:dufetnsrtt -| Ilgandglrtschaft
Im Nordenpark 1 Zi“r:m”er: erteit ) ;a” ros
135435 Durchwahl 06431 296-5809(Zentrale: -0)
35435 Wettenberg Telefax 06431 296-5965
E-Mail s.gros@Limburg-Weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  3.3.2- Tgb.-Nr. 48/22
Léhnberg

25. November 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Léhnberg, Ortsteil Niedershausen
Bebauungsplan ,,Weckert“ sowie Anderung des Flidchennutzungsplanes in diesem
Bereich

Guten Tag,
aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht spricht nichts gegen oben genanntes Verfahren.
Auf mdgliche KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsfléachen

(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, sollte verzichtet werden.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

Saskia Gros

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag -~ Mittwoch 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg [BAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES5XXX
Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilbura/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
Datenschutz:

informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO

finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).

Wir ibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.


Susanne Heck
Rechteck
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lhre Nachricht vom:

Datum 12. Januar 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Léhnberg;
hier: Bebauungsplan ,,Weckert” im Ortsteil Niedershausen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 21.11.2022, Az.: RoeRing/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehédrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im
Umfang von rd. 0,3 ha am nérdlichen Rand des Ortsteils vorbereitet wer-
den. Der giiltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) legt fur den
geplanten Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft fest,
Uberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktio-
nen.

Laut Planunterlagen wird der Planbereich bereits als Haus- und Nutzgarten
sowie als (Holz-)Lagerstétte genutzt; das Gelande weist daher neben einem
Wohnhaus auch einen Maschinenunterstand sowie weitere Nebenanlagen
und Versiegelungen auf. Aus raumordnerischer Sicht ergibt sich durch die
Planung somit keine weitere erhebliche Beeintrachtigung der landwirtschaft-
lichen Belange. Auch ist aufgrund der bestehenden Nutzung nicht von einer
Uber das derzeitige Mall hinausgehenden Beeintrachtigung der Klimafunk-
tionen auszugehen.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gieflen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0 —
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprachstermins wird )

Internet: hitp://iwww.rp-giessen.de empfohlen. Regierungsprisidiom C;it-z—Ben
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Insgesamt kann das Vorhaben als mit den Vorgaben des RPM 2010 ver-
einbar beurteilt werden.

Hinweis:

In der Begriindung wird mit Blick auf vorhandene Innenentwicklungspoten-
ziale dargelegt, dass sich sédmtliche ,Bauliicken” im AuBenbereich befinden.
Diese Aussagen sind zu Uberarbeiten!

Bauliicken und damit Innenentwicklungspotenziale finden sich nur innerhalb
rechtskréftiger Bebauungsplane sowie in den unbeplanten Innenbereichen

nach § 34 BauGB. Grundstiicke im Auenbereich sind keine ,Bauliicken®
und dienen daher auch nicht der Innenentwicklung.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fiur Kommunen* ein dreistufiges Informationssystem fur
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hInug.de/themen/
klimawandel-und-anpassuna/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur ldentifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-index und den Vulnerabilitats-Index fiir
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ochne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurburos in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.
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Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
(Bearbeiterin: Frau Noll, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4232)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Drénleitungen dirfen nicht an die Mischwasserkanale oder Schmutzwas-
serkanéle angeschlossen werden

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4246,

Frau Balk, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schiadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-
lisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustdndigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Stadt Léhnberg einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu {ibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behorde zu ibermit-
teln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektronische
Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrankt) zur Verfiigung. Wenden Sie sich bitte an das
HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedie-
nungshinweise unter: https:/iwww.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm|

Sollten im Zuge von geplanten BaumaBnahmen auf der hier angefragte
Flache Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schidlicher Bodenverinde-
rungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1

und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
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Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Gieen, Dezernat 41.4,
zur Prufung anzuzeigen.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es maglich, dass die Bodenschutzbehérde tber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
sowie die vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestelit. Es wird zur
Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der Boden-
funktionen an dieser Stelle fiihrt. Boden ist wie Wasser und Luft eine
unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und
Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige und essentielle natiirliche Funk-
tionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bundesboden-
schutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Die Béden im Planungsgebiet sind Auengleye, die auf Grundlage der
BFDSL-Daten hinsichtlich des Grades der Erfullung von Bodenfunktionen
mit ,mittel” bis ,hoch” bewertet sind. Auen-Standorte weisen zumeist ein
hohes Ertragspotential auf und in diesem Fall ist das Ertragspotential mit
,mittel” bis ,hoch® bewertet. Zusétzlich ist durch die Nutzung zum Garten-
bau mit einem hohen Humusgehalt zu rechnen. Damit sind diese Béden
aus Sicht des Bodenschutzes aufgrund der hohen landwirtschaftlichen Pro-
duktivitat besonders schitzenswert.

Auenbdden sind naturgemaf besonders verdichtungsempfindlich und las-
sen sich auch nur schwer und unter hohem Aufwand wiedergebrauchsfahig
zwischenlagern. Dies ist ein maBgeblicher Grund, weshalb Auenbéden von
einer Bebauung nach Méglichkeit auszuschlieBen sind.

Alternativstandorte

In den Unterlagen wird dargelegt, dass im Innenbereich noch sieben Haupt-
gebaude leer stehen sowie zwei Bauliicken méglicherweise vermarktet
werden. Diese Alternativen sind vorrangig zu wahlen, bevor ein Auenboden
versiegelt wird.

,Kleinrdumigkeit* der Beeintrachtigungen im Vergleich zum bestehenden
Siedlungsgebiet kann nicht als Argument angefiihrt werden. Durch die
Summe aller Neuversiegelungen wird die von der EU-Kommission fiir die
Bodenstrategie vorgegebene und dadurch von der Bundesregierung ange-
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strebte Verringerung des Versiegelungsgrades zum Klimaschutz nicht er-
reicht. Jede Kommune hat ihren Beitrag zur Eindammung von
Neuversiegelungen zu leisten.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

In den Unterlagen wird auf Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen fir
die Bauausfihrung hingewiesen. Dem kommt vor dem Hintergrund der be-
sonderen Anfélligkeit der lokalen Béden fur Verdichtung und Wassererosion
besondere Bedeutung zu. Diese Manahmen sind bei Durchfilhrung der
Planung unbedingt umzusetzen.

Kompensation

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren.
Kommt dazu die Hessische Kompensationsverordnung (KV) im Bauleitplan-
verfahren zur Anwendung, so gilt dies stringent fur alle Schutzgiiter nach
BNatSchG, also auch fiir den Boden!

Damit dies gelingt, hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie die Arbeitshilfe ;,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB"* (HLNUG Heft 14, 2019) und ein dazugehéri-
ges Excel-Berechnungstool auf der Homepage des HLNUG zur Verfligung
gestellt.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffs-
regelung zugrunde, die nach § 1a Abs. 3 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beachten ist. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den
Eingriff beeintrachtigt werden, sollten durch geeignete bodenfunktionsbe-
zogene KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden. Dabei ist fiir
B&den, auf denen die KompensationsmaRnahmen durchgefihrt werden,
der Erfullungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhdhen. Die Uber-
wachung der erheblichen Auswirkungen auf den Boden aufgrund der Um-
setzung der Planung sowie die Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen
soll zudem von der Kommune durch MonitoringmaBnahmen festgelegt wer-
den (§ 4c BauGB). Die bodenbezogenen KompensationsmaRnahmen gilt
es zudem im Bauleitplan Uber die so genannten Festsetzungen textlich und
kartografisch zu verankern (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Mafnahmen,
die nicht festgesetzt werden kénnen (da sie z.B. die Bauphase betreffen),
kénnen Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag fir den Bauherrn verbind-
lich festgelegt werden.

In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minderungsmafnahmen so-
wie die naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen bodenspezifisch zu
bewerten und den Bodengingriffen gegeniiberzustellen. In erster Linie sind
schutzgutbezogene Ausgleichsméglichkeiten zu schaffen. Gelingt dies nicht
vollstéandig, so empfehle ich die legitimierte Formel (nach Klaus-Ulrich
Battefeld):

Biotopwertpunkte = (Bodenwerteinheiten / ha) / 5 * FlachengréBe in m?
zur Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte heranzuziehen. Dadurch
lasst sich die Eingriffswertigkeit veranschaulichen und ggf. tber sog. ,Oko-
konto-Malinahmen® abgelten, welche selbstverstandlich keinen zusatzli-
chen Bodeneingriff darstellen dirfen.

Eine fehlerfreie Abwagung ist nur méglich, wenn alle Belange, so auch die
des vorsorgenden Bodenschutzes, dargestellt und die Eingriffswirkung
der Ausgleichswirkung gegeniibergestellt wird. Andernfalls liegt ein Abwa-
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gungsausfall vor. Demnach ist die Planung zu tGberarbeiten und erneut of-
fenzulegen.

Entsprechende, auch in den vorliegenden Unterlagen dargestelite Maf3-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/lumwelt.hessen.deffiles/2021-
10/bodenschutz fuer bauausfuehrende.pdf)

Boden - damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer*
(https://lumwelt. hessen.de/sites/umwelt.hessen.deffiles/2021-
11/HMUKLV BoSchu-

Bauen H%C3%A4uslebauer%20Textvorlage 01 180420.pdf)

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KiIWG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Alt-
standorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese
unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehdérde.

Aus abfallbeh&rdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/bau-
merkblatt 2015-12-10.pdf

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Rémschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4321)

Nach Durchsicht der Planunterlagen des o. g. Bebauungsplans wird aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass sich in unmit-
telbarer Nahe des Plangebietes ein Transportunternehmen befindet. Je
nach Art und Umfang der dort praktizierten Tatigkeiten kénnten die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ggf. Uberschritten werden, sofern ein Betrieb
im Nachtzeitraum zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr stattfindet oder
wahrend des Tageszeitraums regelmaRig gerduschrelevante Tatigkeiten
durchgefihrt werden.
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Ostlich des Plangebietes verlduft die Obershauser StraRe (L3044). Ggf.
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrsgerauschimmis-
sionen am Rand des Plangebietes (iberschritten sein.

Daher solite die Planung Uiber eine Schallimmissionsprognose abgesichert
werden.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei er-
loschenen Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachge-
wiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen
auBlerhalb des Planungsbereiches.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Bezuglich der mir vorgelegten Planunterlagen werden aus Sicht des Belan-
ges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen. Die beanspruchte Flache

wird gegenwartig als Haus- und Nutzgarten genutzt.

Des Weiteren schlieBe ich mich der Stellungnahme des Fachdienstes Land-
wirtschaft des Kreisausschusses des Landkreises Limburg-Weilburg an.

Obere Forstbehdorde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. §3.1, Tel.: 0641/303-5531)

Forstliche Belange sind bei der o. g. Bauleitplanung nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutz-
gebiete betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

* Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Eine Bauleitplanung muss durch stidtebauliche
Griunde gerechtfertigt sein und darf nicht allein privaten Interessen die-
nen. Der 6ffentliche Zweck der Bauleitplanung ist nur gewahrt, wenn
hinreichend gewichtige Allgemeinwohlbelange der 6rtlichen Gemein-
schaft fur die Planung sprechen. Das 6ffentliche Interesse fehit, wo die
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Bauleitplanung ausschlieRlich oder in erster Linie die Sicherung oder
Durchsetzung von individuellen oder privaten Interessen verfolgt (unzu-
lassige Einzelfallregelung). Das Planungserfordernis ist nachzuweisen,
d.h. die stadtebaulichen Griinde, die fur die Planung sprechen und somit
ein 6ffentliches Interesse begriinden, sind nachvollziehbar darzulegen.

Nach den Ausfihrungen unter Ziff. 1.1 der Begriindung soll mit der
Ausweisung einer Wohnbauflache im nérdlichen Bereich des Ortsteils
Niedershausen ,durch Arrondierung der Ortslage unter moderater Inan-
spruchnahme von AuBenbereichsfldchen ein Beitrag zur Deckung der
konkreten Nachfrage an Wohnraum" geleistet und den (privaten) Grund-
stiickseigentimern eine Wohnnutzung ermdéglicht werden.

In der Begriindung erfolgen allerdings keine naheren Erlauterungen im
Hinblick auf den tatsachlichen konkreten Bedarf bzw. die Anzahl der
vorgesehenen Wohngebé&ude im Plangebiet (nur 1 Wohngrundstiick /

1 Wohnhaus ?). Zudem ist die Aussage, dass durch die Ausweisung der
Wohnbauflache eine ,.bauliche Arrondierung“ am Ortseingangsbereich
geschaffen wird, nicht zutreffend. Mit der Bauleitplanung wird vielmehr
eine fingerférmige Entwicklung der Bebauung in den AuRenbereich
vorbereitet, die grundséatzlich mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht vereinbar ist.

Auch die im Hinblick auf die Prifung von Innenentwicklungsméglichkei-
ten getroffene Aussage, dass sich ,sdmtliche Bauliicken nicht im Innen-
bereich befinden (?)“, so dass eine Beanspruchung von Flachen im
AuBenbereich erfolgen misste, ist inhaltlich nicht nachvollziehbar.

Die Begriindung zur Bauleitplanung sollte daher im weiteren Verfahren
Uberarbeitet bzw. erganzt werden.

= Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben.
Nach § 4¢ S. 1 2.Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwachung auch die
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
S. 2 BauGB und von MalRhahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

* Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Hinblick auf das Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ergeben. Zu Ihrer Vorgehensweise im
Zusammenhang mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der
Begriindung ggf. nahere Erlauterungen erfolgen. Eine nachvollziehbare
Dokumentation des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB liegt
in der Verantwortung der Kommune.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag



Susanne Heck
Rechteck


