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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Im Ortsteil Niedershausen im Bereich der Hochstraf3e liegt die Kindertagesstatte ,Kleine Strolche” sowie
angrenzend eine Sporthalle samt Stellplatzanlage und Nebengebduden. Geplant ist der Anbau eines
zusatzlichen Gruppenraums (Naturgruppe) mir rd. 25 Betreuungsplatzen an die Sporthalle. Der Neubau
soll insbesondere im Bereich des Flurstiicks 15, Flur 1, Gemarkung Niedershausen erfolgen und stellt
eine sinnvolle Erganzung der vorhandenen 6ffentlichen Anlagen und Einrichtungen auf den sich &stlich
angrenzenden Flachen dar. Das Plangebiet ist gegenwértig dem baulichen AuBBenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen. Da u.a. die AuBenbereichsflache, die in den Ortsteil einbezogen werden soll, durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepréagt ist und zudem lediglich eine maBvolle Erwei-
terung des Innenbereichs nach auBBen erfolgt, kbnnen die Genehmigungsvoraussetzungen fir die Um-
setzung des Bauvorhabens Uber eine Ergdnzungssatzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ge-
schaffen werden. Durch die Aufstellung der Satzung werden die bislang dem AuBenbereich zuzuord-
nenden Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB (unbeplanter
Innenbereich) einbezogen und es ergibt sich die grundséatzliche Genehmigungsfahigkeit baulicher An-
lagen auf der Grundlage der Bestimmungen des § 34 BauGB, d.h. im Wesentlichen nach dem Kriterium
des Einfigens der geplanten Bebauung insbesondere hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung
in die Eigenart der ndheren Umgebung.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 08/2022), bearbeitet

Um ein zusatzliches Angebot an Betreuungsplatzen im Gemeindegebiet zu schaffen und der Nachfrage
an Platzen zur Kinderbetreuung nachzukommen sowie perspektivisch Erweiterungsmaéglichkeiten fur
sportliche Anlagen und Einrichtungen zu schaffen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Léhnberg
in ihrer Sitzung am 24.03.2022 den Aufstellungsbeschluss zur Erganzungssatzung ,Neue StrafBBe“ ge-
fasst. Mit der Aufstellung der Ergadnzungssatzung ,Neue StraBe” gemaB § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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ist die Abgrenzung und Festlegung der bebauten Ortsteile am westlichen Ortsrand von Niedershausen
vorgesehen. Die Abgrenzung erfolgt unter Einbeziehung des Flursticks 15, Flur 1. Zur Ausweisung
gelangt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) sowie sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen®. Die geplante Flachenausweisung steht im unmittelbaren Zusammenhang mit der dstlich
angrenzenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Sporthalle, Kindertagesstatte), sodass die Auswei-
sung als Flache fir den Gemeinbedarf eine Ergédnzung der vorhandenen und angrenzenden Siedlungs-
struktur darstellt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Niedershausen und umfasst in der Flur 1 das Flurstiick
15. Das Plangebiet besitzt eine GroBe von rd. 884 m2 und stellt sich gegenwartig als Garten mit Uber-
wiegenden Nutzgartenanteil dar. DarlUber hinaus sind mehrere Obst- und Laubb&ume sowie ein Hih-
nerstall auf der Flache vorhanden. Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Grunland

Westen: Wirtschaftsweg, Géarten, Grabeland

Slden: Wirtschaftsweg und angrenzend Garten, Grabeland
Osten: Sporthalle mit Stellplatzanlage und Nebengebauden

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dar.

Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen 2010
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GemaB Grundsatz 6.3-2 soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft die Offenhaltung der Land-
schaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem Erhalt ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Folgende Flacheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzung in
den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft mdglich:

»  Errichtung baulicher Anlagen fir privilegierte Vorhaben

» Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5 ha

« Photovoltaikanlagen

» Aufforstungen und Sukzessionsflachen < 5 ha sowie

* MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines Uberdértlichen Biotopverbundsystems < 5 ha

Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutz-
fachliche Belange zu berucksichtigen.

Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rd. 884 m2 und wird gegenwaértig als Garten/Nutzgarten verwen-
det. Eine landwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich findet insofern nicht statt. Eine Betroffenheit
oOffentlicher und privater Belange der Landwirtschaft ist daher nicht erkennbar. Die Flacheninanspruch-
nahme bewegt sich somit im Rahmen der im Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzungen.

Die Erganzungssatzung im Sinne § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB hat mit einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung einherzugehen. Hierzu gehért u.a. auch die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung.
Aufgrund der geringfligigen Flacheninanspruchnahme steht die Ergdnzungssatzung den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kleingéarten dar. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes unter Hinweis auf die fehlende Parzel-
lenscharfe eines Flachennutzungsplanes steht die Ergdnzungssatzung mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung im Einklang.

Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Léhnberg
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung
Ein Bebauungsplan im Sinne § 30 BauGB liegt fir das Plangebiet nicht vor.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten z&hlen kén-
nen.

Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rd. 884 m2 und wird gegenwartig als Garten/Nutzgarten verwen-
det. Eine landwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich findet nicht statt. Eine Betroffenheit éffentlicher
und privater Belange der Landwirtschaft ist daher nicht erkennbar. Im Sinne des sparsamen Umgangs
mit dem Boden kénnen an einem Ort, wo sich bereits 6ffentliche Einrichtungen (Sporthalle, Kindergar-
ten) konzentrieren, Synergien wie bspw. die Nutzung der vorhandenen Stellplatzanlage zur Sporthalle
fir den Bring- und Holverkehr des Kindergartens, genutzt werden. Darliber hinaus kann die verkehrliche
ErschlieBung sowie die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung Uber die bestehende Infra-
struktur erfolgen, sodass die geringflgige Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen auf einer Tiefe
von rd. 11 m zur Verfolgung der stédtebaulichen Zielvorstellung als vertretbar beurteilt wird.

Um ein zusatzliches Angebot an Betreuungsplatzen im Gemeindegebiet zu schaffen und der Nachfrage
an Platzen zur Kinderbetreuung nachzukommen sowie perspektivisch Erweiterungsmaéglichkeiten fir
sportliche Anlagen und Einrichtungen zu schaffen, sind aufgrund der Standortgebundenheit adaquate
Standortalternativen nicht vorhanden. Die Gemeinde Léhnberg war bis zum 31.12.2020 in der Dorfer-
neuerung. Im Rahmen des Integrierten kommunalen Entwicklungskonzepts (IKEK) wurde sich einge-
hend mit Gebaudeleerstdnden und Baulandreserven auch im Ortsteil Niedershausen auseinanderge-
setzt. Im damaligen Ergebnis ergibt sich eine Leerstandsquote von rd. 3,6 % fir Niedershausen. Dies-
bezlglich gilt es anzumerken, dass die vorhandenen Leerstande zur Umsetzung einer KITA hier auf-
grund der fehlenden Zugriftsmdglichkeiten, erforderlichen Sanierungs- und UmbaumaBnahmen und
auch in Bezug auf die Lage keine Alternative bieten. Dies gilt analog fir vorhandene Bauliicken im
Ortsteil Niedershausen.

Ferner werden die Belange des (vorsorgenden) Bodenschutzes in die Abwagung der Belange einge-
stellt. Auf die Ausfiihrungen im Kapitel 4.3 wird diesbezuglich verwiesen. Zudem wird die zul&ssige
Grundflachenzahl auf eine GRZ = 0,3 auf das notwendige Maf zur Umsetzung des Planvorhabens
reduziert festgesetzt und eingriffsminimierende Festsetzungen wie bspw. die Befestigung von Stellplat-
zen, Rad- und Gehwege sowie Hofflichen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen in wasser-
durchlassiger Weise in die Planung aufgenommen. Hierdurch kann ein Beitrag zum vorsorgenden Bo-
denschutz bzw. zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden geleistet werden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Kommunen kénnen durch Satzungen einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind (§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Entwurf — Planstand: 11.10.2022 6
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GemanB § 34 Abs. 5 BauGB ist Voraussetzung firr die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz
1 Nr. 3, dass:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind.

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet wird.

3. und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiiter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Die o0.g. Kriterien missen vorliegend als erfillt betrachtet werden: Aufgrund der geringen GréBe des
Plangebietes unter Hinweis auf die fehlende Parzellenschéarfe sowohl des Regionalplans Mittelhessen
2010 als auch des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Léhnberg steht die Ergdnzungs-
satzung im Einklang mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine Satzung nach § 34 Abs.4
Nr.3 BauGB (Erga&nzungssatzung) erlaubt es der Gemeinde vor diesem Hintergrund, einzelne AuBBen-
bereichsgrundsticke stadtebaulich angemessen in die Ortsteile nach § 34 BauGB einzubeziehen. Vo-
raussetzung ist, dass die einzubeziehenden AuBBenbereichsflachen an die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile angrenzen. Es kommt nicht auf eine ,Abrundung” an, sondern vielmehr darauf, dass die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
sind. Dies ist vorliegend erfiillt, da eine bauliche Erweiterung in einem Bereich vorbereitet wird, der
bereits stark durch die vorhandenen 6&ffentlichen Einrichtungen (Sporthalle, Kindergarten) gepréagt ist
und erganzend Synergieeffekte, insbesondere in Bezug auf die Infrastruktur, genutzt werden kénnen.
Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
vor. Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erkennbar.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwenden. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der Durchfihrung eines Moni-
torings nach § 4c BauGB abgesehen. Dennoch miissen die Belange des Umweltschutzes im Rahmen
der Abwagung Berlcksichtigung finden (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel 4.3).

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt vorliegend durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den beriihrten
Behérden und sonstigen Tréagern dffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Entwurf — Planstand: 11.10.2022 7
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Aufstellungsbeschluss geman 24.03.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Offentlichkeit geman o -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im WIR an der Lahn und Kallenbach als amtliches Bekanntmachungsorgan der
Gemeinde Léhnberg.

Ein wichtiger Grund im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB, den Entwurf der Ergédnzungssatzung fir
die Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen, lag nicht vor.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Niedernhausen Die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt ausgehend von den gemeindlichen ErschlieBungsstraBe ,Neue StraBe” bzw.
~HochstraBe®. Die Abwicklung des planinduzierten Verkehrsaufkommens, welches im Wesentlichen
durch den Bring- und Holverkehr zur geplanten Kindertagestatte gepragt ist, kann Uber die vorhandene
Stellplatzanlage im Bereich der Sporthalle erfolgen. Fur die Beschéftigten sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand 2 Stellplatze im nérdlichen Hallenbereich vorgesehen. Wie eingangs dargelegt, ist ein Anbau
eines zusatzlichen Gruppenraums (Naturgruppe) mir rd. 25 Betreuungsplatzen an die Sporthalle vorge-
sehen. Diesbeziglich wird es zu einem Anstieg der Verkehrsbelastung im umgebenden StraBennetz
kommen. Es ist davon auszugehen, dass der planinduzierte Verkehr aufgrund der geringfligigen Erhé-
hung Uber das vorhandene Stral3ennetz verkehrsgerecht abgewickelt werden, sodass die verkehrliche
ErschlieBung gesichert ist.

Das Plangebiet verfiigt ferner tiber eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV).
Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe im Bereich des bestehenden
Kindergartens in der ,Neuen StraBe*, die fuBlaufig erreichbar ist.

3. Inhalt und Festsetzungen

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die staddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Entwurf — Planstand: 11.10.2022 8
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Zur Ausfihrung dieser Grundnormen werden in der vorliegenden Erganzungssatzung einzelne zeich-
nerische und textliche Festsetzungen getroffen’.

3.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) sowie sportlichen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen” ausgewiesen. Die Flachen fiir den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu
den Baugebieten und sind damit von der Ermachtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst; die ent-
sprechenden Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden daher auf sie grundséatzlich keine Anwen-
dung. Daruber hinaus handelt es sich bei den Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB um Flachen fir selbststédndige Anlagen. Die Festsetzung muss sich auf eine konkrete Flache
und auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig festgelegten Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen.
Nach dem Bundesverwaltungsgericht fordert der Grundsatz der Bestimmtheit planerischer Aussagen,
dass der Verwendungszweck der Gemeinbedarfsflache konkret und eindeutig bestimmt sein muss,
nach dem Gericht ist aber eine Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit dem bspw. Zusatz ,Schule
und Anlagen fir soziale und sportliche Zwecke* regelmaBig hinreichend bestimmt. Der vorliegende Be-
bauungsplan setzt als Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(Kindertagesstatte) sowie sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® fest. Damit wer-
den die gesetzlichen Anforderungen an das Konkretheitsgebot gewdirdigt. Wie bereits dargelegt gehd-
ren die Flachen fiir den Gemeinbedarf begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind daher nicht von der
Erméchtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO erfasst, sodass die Vorschriften der Baunutzungsverordnung auf
sie grundsatzlich keine Anwendung finden. Gleichwohl kénnen, wenn stadtebauliche Grliinde dies er-
fordern, diesbezlglich entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Vorliegend wird lediglich ein
Handlungsbedarf in Bezug auf die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse) gesehen.

3.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Die Grundflachenzahl wird unter Berlicksichtigung der dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellung und
dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie zur Wahrung des Ubergangs in
den AuBenbereich mit einer GRZ = 0,3 festgesetzt. Hierdurch ist eine zweckentsprechende Nutzung
moglich und die GréBe der Flachenversiegelung wird gleichzeitig auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Darlber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei der Ermittlung der
Grundflache, die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuladssige Grundflache darf durch die

1 gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind in einer Satzung nach Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 auch einzelne
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 zulassig. Mehr als nur wenige Festsetzungen sind dagegen
unzuldssig. In materieller Hinsicht sind die Anforderungen, die an Festsetzungen im Sinne des Abs. 5 Satz 2 zu
stellen sind, inhaltsgleich mit den sich aus § 1 fir den Bebauungsplan ergebenden Anforderungen. Dies bezieht
sich insbesondere auf die Aufgabe solcher Festsetzungen, zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung beizutra-
gen regulieren. Die Festsetzungen dienen ausschlieBlich der Erganzung der Satzungsbestimmung im Rahmen des
von § 34 BauGB allgemein vorgegebenen Gebietscharakters. Sie haben insbesondere die Aufgabe, aus Griinden
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Zulassigkeitsvoraussetzungen im Sinne des Abs. 1 zu prazisieren
(Aspekt des Einfligens bei Art und MaB3 der baulichen Nutzung) oder nach den Vorstellungen der Gemeinde (§ 1
Abs. 3 S.1) zu ergénzen.
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Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden und somit im Zuge der vorliegenden
Planung héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,45 Uberschritten werden.

3.3 Zahl der Vollgeschosse (2Z)

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse be-
stimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geldnde-
oberfldche hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniber mindestens einer AuBBenwand des Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe liber mindestens drei Viertel der
Grundfldche des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragen.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird in der Ergadnzungssatzung mit Z = | festgelegt, was der
Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft Rechnung trégt. Darilber hinaus steht die vorge-
nommene Festlegung im Kontext der Umgebungsbebauung.

3.4 Bauweise und lGberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieBend aus der Uberbaubaren
Grundsticksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich neben den in der Erganzungssatzung
aufgenommenen Festsetzungen nach § 34 BauGB. Aufgrund der Ortsrandlage besteht ein Handlungs-
bedarf, den stadtebaulichen Rahmen in Bezug auf die Stellung der Gebaude im Plangebiet zu definie-
ren. Daher erfolgt vorliegend die Ausweisung einer Uberbaubaren Grundstiicksgrenze. Die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, iber die hinaus mit den Hauptge-
b&uden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl (GRZ I) und
iberbaubarer Grundstiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils engere Festsetzung. Die Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt flachenhaft, damit eine gréBtmdgliche Flexibilitat in der Stel-
lung der baulichen Anlagen auf den Baugrundsticken erméglicht wird.

3.5 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Erganzungssatzung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie
den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff
jedoch minimiert werden. So sind Stellplatze, Rad- und Gehwege sowie Hofflachen im Sinne von unter-
geordneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als wassergebundene Wegedecken,
weitfugige Pflasterungen (Mindestfugenweite: 2 cm), Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster,
zu befestigen.

3.6 Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Soweit bei der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Boden, Natur und

Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung und den Ausgleich der Eingriffe nach den gesetz-

lichen Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Auf die vorliegende Ergédnzungssatzung ist
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insofern ergédnzend § 1a Absatz 2 und 3 BauGB und § 9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden.
Hieraus folgend wurde aufgrund der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung Hessen eine Eingriffsbewertung vorgenommen. Im Ergebnis ist von einem
Biotopwertdefizit von 15.201 Punkten auszugehen, die auf Ermachtigungsgrundlage § 9 Abs. 1a BauGB
der OkokontomaBnahme ,Nutzungsverzicht in einem Eichenwald” (Okokonto-Nr. UNB LK L-W (Wel)
kA-UNB-00014) in der Forstabteilung/ Waldort 563B1 von HessenForst zugeordnet werden.

4. Bericksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht grundséatzlich keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Das Gesetz vermeidet zudem eine aus-
drickliche Klarung, ob eine solche Pflicht Gberhaupt in Betracht kdme, in dem es die Satzung mit der
Ausnahmeregelung des § 13 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB harmonisiert.

Es ist daher nach § 34 Abs.5 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Voraussetzung fir die Anwendung der Satzun-
gen, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landes-
recht nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von bspw. FFH-Gebieten
oder européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Der Gemeinde Loéhnberg liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
tréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter vor.

4.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Planung einzustellen und in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Fl&achen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Alter-
nativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein Ausgleich wird
jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Auf die Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind § 1a Abs. 3 BauGB und § 9
Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden.

Um der Eingriffsregelung im Zusammenhang mit der Lage des Geltungsbereichs im baulichen AuBen-
bereich nach § 35 BauGB Rechnung zu tragen, erfolgt nachstehend eine Bilanzierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft in Anlehnung an die Kompensationsverordnung Hessen (2018).

Dartber hinaus kann festgestellt werden, dass sich der Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild durch den zusatzlichen Gruppenraum der Kindertagesstatte in Grenzen hélt. Es wird hier
vorwiegend auf Nutzungstypen geringer Bedeutung (Nutzgarten, Vielschnittrasen) und mittlerer Bedeu-
tung (kleinkronige Obstbaume) zuriickgegriffen (vgl. Bestandskarte als Anlage - Kapitel 12). Als Ersatz
fur die entfallenden Obstbdume, insbesondere im Hinblick auf die Fauna, wird empfohlen drei hoch-
stdmmige Obstbdaume anzupflanzen. Die Gemeinde Léhnberg wird bei der Umsetzung des konkreten
Bauvorhabens die Mdglichkeit der Neuanpflanzung prifen.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich ,Neue
StraBBe” in Anlehnung an die KV 2018.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zFJiZZ?yJ;iM; Biotopwert
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand geman Bestandskarte
Garten/ Kleingartenanlage mit Gberwie-
11.212 | gendem Nutzgartenanteil 20 884 17.680
Aufwertung der von Badumen Ubertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum - Obstbaum (1 Stk. 4 25 m?) 34 25 850
Einzelbaum - Obstbaum oder Nussbaum
04.110 [(10 Stk. 415 m?) 34 150 5.100
Einzelbaum - Obstbaum (Niedrigstamm)
04.110 | (4 Stk. a3 m?3) 34 12 408
Planung
Dachflache nicht begrint, versiegelte
10.710 | Flache 3 399 1.197
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
delten Bereich, arten- und strukturarme
Hausgéarten kleine 6ffentliche Griinan-
11.221 |lage 14 485 6.790
Aufwertung der von Badumen Ubertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum - Obstbaum (1 Stk. a 25 m?) | 34 25 850
Summe 884 884 24.038 8.837
Biotopwertdifferenz -15.201

Es resultiert aus der Inanspruchnahme der Gérten ein Biotopwertdefizit von -15.201 Biotopwertpunkte.
Zur Kompensation dient die OkokontomaBnahmen ,Nutzungsverzicht in einem Eichenwald* (Okokonto-
Nr. UNB LK L-W (Wel) kA-UNB-00014) in der Forstabteilung/ Waldort 563B1 von HessenForst. Die
MaBnahme auf rund einem Hektar des Flst. Gem. Léhnberg-Niedershausen, Flur 24, Nr. 2667 tlw.
wurde urspriinglich mit +66.000 BWP von der Unteren Naturschutzbehdrde Limburg-Weilburg ab-
schlussbewertet und eingebucht. Nun werden 2.533,5 m? der MaBnahmenflache, die 15.201 BWP ent-
sprechen, der vorliegenden Ergdnzungssatzung zugeordnet. Der Vertrag zum Ankauf wurde von der
Gemeinde Lohnberg am 29.09.2022 unterzeichnet.

Der kleinrdumige Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der Ergdnzungssatzung geman § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB ,Neue StraBBe” wird somit vollstdndig kompensiert.

4.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
4.3.1 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet nimmt das Flurstiick Gemarkung Niedershausen, Flur 1, Nr. 15 vollstandig ein und be-
findet sich angrenzend zu Sporthalle sowie Kindertagesstatte am westlichen Ortsrand von Léhnberg-
Niedershausen. Es stellt sich als typischer Kleingarten mit Vielschnittrasen, Nebenanlage und Nutzgar-
ten, einschlieBlich von Obstbdumen, dar.

Die Parzelle grenzt im Norden an einen bewachsenen Weg, der in eine Frischwiese ibergeht, im Osten
an die beschriebene Bebauung, im Siiden an einen asphaltierten Wirtschaftsweg sowie im Westen an
weitere Kleingérten.

Im Einzelnen finden sich im Plangebiet verschiedene Zierbeete, ein Hihnerhaus mit Auslauf sowie ein
groBflachiger Vielschnittrasen. Dariiber hinaus stocken 15 einzelnstehende Obstbdume verschiedener
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Altersklassen, vorwiegend Niedrigstamm insbesondere im Osten der Parzelle. Die Umgebung des Plan-
gebiets ist weitgehend durch die Kleingarten und den angrenzenden Siedlungsbereich gepragt.

Naturrdumlich gehért das Plangebiet nach Klausing (1988) zum Oberwesterwdélder Kuppenland (323.1).
Dabei teilt sich Niedershausen in zwei naturrdumliche Haupteinheiten, sodass neben dem Oberwester-
wald im Westen das Weilburger Lahntal im Osten von Léhnberg liegt.

Die Héhenlage des Uberwiegend ebenen Plangebiets betragt rd. 180 m . NN.

Um der Nachfrage an Platzen zur Kinderbetreuung im Ortsteil Niedershausen nachzukommen, soll ein
zuséatzliches Angebot an Betreuungsplatzen” geschaffen werden. Hierzu wird im Rahmen der vorliegen-
den Erganzungssatzung der Neubau eines Gruppenraums (Naturgruppe) auf dem Flurstiick 15, Flur 1
ermdglicht.

genordet, ohne Maf3stab, Quelle: Natureg Viewer (www. natureg.hessen.de; 08/2022), bearbeitet

4.3.2 Flache und Boden

GeméB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geman § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pradgenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefllisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erflllen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdéglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwédgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen (HMUELV

Entwurf — Planstand: 11.10.2022 13



Begriindung, Ergdnzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Neue StraBe”

2011) sowie mit Berucksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB* (HLNUG 2019). Die Datengrundlage fiir die Bewertung wurden dem Boden-
Viewer Hessen und dem Geoportal Hessen entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden ge-
gebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Wesent-
liche methodische Licken oder Schwierigkeit hinsichtlich der Bewertung wurden nicht festgestellt.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von 884 m2 und befindet sich am westlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Niedershausen. Die tatséchliche Eingriffsflache wird aufgrund der festgesetzten
Grundflachenzahl von GRZ=0,3 deutlich geringer sein (vgl. Kap. 4.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung).

Durch die beschriebene intensive géartnerische Nutzung und der Lage des Plangebiets unmittelbar an-
grenzend zur Sporthalle sowie des Kitagelandes kann von einer vorherrschenden Beeintrédchtigung des
Bodens durch Verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung ausgegangen werden. Bodenfunk-
tionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie -vermischung.
Je nach Bereich kann von Bodenfunktionen im Rahmen von weitgehend intakt (gartnerisch genutzte
Flache), leicht eingeschréankt (Wege) bis entfallend (Bereich der Hilhner) ausgegangen werden.

Es handelt sich um Béden aus &olischen Sedimenten, insbesondere Ldss innerhalb eines vorwiegend
ostexponierten, schwach geneigten Hanges in der Randzone der Lésslandschaft, wobei das Plangebiet
selbst weitgehend planar ist. Der Bodentyp ist Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden, wobei
sich die Horizontabfolge aufgrund der anthropogenen Nutzung und der Lage als untypisch darstellen
kénnte.

Die Bodenfunktionsbewertung als Grundlage fur Planungsbelange (Kriterien: Standorttypisierung fur die
Bodenentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) weist fir das Plangebiet einen hohen
Funktionserflllungsgrad auf.

Fir das Plangebiet liegt eine erhdhte Erosionsgefédhrdung nach K-Faktor 0,4 bis 0,5 des Erosionsatlas
2018 vor. Allerdings konnten wahrend der Gelandebegehung keine Erosionserscheinungen im Plange-
biet erfasst werden und westlich des Plangebiets bestehen gehdlzreiche Kleingarten, sodass aus dem
nach Westen leicht ansteigenden Gelande keine unmittelbares Erosionsgefahr hervorgeht.

Die Erosionsgefdhrdung Mais (ErosionsCrossCompliance) zeigt dagegen keine Bewertung an.

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Zu derzeitigem Kenntnisstand sind beziglich des rdumlichen Geltungsbereichs keine Altablagerungen
und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet oder ein erloschenes Bergwerksfeld liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge von Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden
werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens wird die gartnerische Nutzung vorrausichtlich fortgefiihrt. Je
nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung kénnen sich die Bodenfunktionen, einschlieBlich
des Bodenwasserhaushalts, verschlechtern bzw. verbessern. Eine Bebauung im Rahmen der vorlie-
genden Erganzungssatzung resultiert in kleinflachiger Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenab-
trag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die folgenden Bodenfunktionen:

» Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

» Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie im Nahrstoffhaushalt

* Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)
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Bodenvermeidung -minderung

Die Ergénzungssatzung enthalt zur Minderung der Eingriffswirkung, dass Stellplatze, Rad- und Geh-
wege sowie Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise,
wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen (Mindestfugenweite: 2 cm), Ra-
senpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen sind.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausflihrung die folgenden eingriffsminimieren-
den MaBnahmen zu empfehlen (HMUELV 2011):

» Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen

,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®,

» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
» Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
 Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

 Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
» Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaBBnahmen mit u. a. dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Far weitere MaBnahmen zum Bodenschutz wird auf Kapitel 6 verwiesen.

Eingriffsbewertung

Die Boden des Plangebiets sind bereits anthropogen Uberpragt, vorwiegend in Folge von Bodenvermi-
schung und Verdichtung durch die géartnerische Nutzung. Bei Umsetzung der Planung kommt es zur
kleinrdumigen Neuversiegelung am Siedlungsrand. Die festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ=0,3
begrenzt die Eingriffsflache deutlich, sodass maximal ~ 400 m2 versiegelt werden kénnen. Eingriffsmi-
nimierend wird zudem eine wasserdurchlassige Flachenbefestigung von Stellplatzen, Rad- und Geh-
wege sowie Hofflachen festgesetzt. Hierbei ist zu beachten, dass eine effektive Versickerung erzielt
wird. In der Zusammenfassung kann von einer geringen Konfliktsituation hinsichtlich des Schutzguts
Boden aufgrund der geringen Neuversiegelung ausgegangen werden.

4.3.3 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Es liegt
weder in einem Uberschwemmungs- noch in einem Abflussgebiet. Auch werden keine ausgewiesenen
oder in Planung befindlichen Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete im Rahmen der vorliegenden
Erganzungssatzung betroffen.

Das nachste FlieBgewasser ist der Kallenbach mit der Abflussklasse 1 in rd. 130 m éstlicher Entfernung.
In der Zusammenfassung kann von einem weitgehend intakten Bodenwasserhaushalt ausgegangen
werden. Grundsatzlich gehen mit Flachenneuversiegelung negative Effekte (Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) auf den Wasserhaushalt einher.

Eingriffsbewertung

Die vorliegende Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB dient zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Gebaudeanbau. Es resultiert vorwiegend in diesem
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kleinrdumigen Bereich ein Entfallen der Funktionen des Bodenwasserhaushalts. Wasserschutzgebiete
oder Gewasser werden im Rahmen der Planung nicht tangiert.

In der Zusammenfassung ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser bei Um-
setzung der Planung.

4.3.4  Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

« die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemilhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB tibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung,
so dass gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden; dies ist bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet stellt sich als mit kleinkronigen Obstbaumen bestockt dar. Im Zusammenhang mit den
westlich liegenden Garten mit Gehdlzstrukturen kann es als klimatische Ausgleichsflache gewertet wer-
den. Allerdings sind aufgrund der KleinrAumigkeit die positiven Effekte der Laubb&dume wie die Produk-
tion von Sauerstoff, Speicherung von Kohlenstoff, Filterung von Staub sowie die Verdunstungsleistung
bezogen auf das Lokalklima wenig bedeutend. Die Auswirkungen der vorbereiteten Bebauung be-
schranken sich somit auf das Plangebiet selbst, wo allenfalls mit einer geringfligigen Einschrédnkung der
Verdunstung zu rechnen ist.

Hinsichtlich der Emissionen kann von einem geringen Anstieg von Luftschadstoffen, Treibhausgasen
sowie Reifenabrieb aufgrund des hinzukommenden Verkehrs im Zusammenhang mit der potenziell
mehr Betreuungskinder gerechnet werden. Auch hier handelt es sich jedoch um einen marginalen Rah-
men. Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauungen werden unter anderem wegen der Klein-
raumigkeit keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur
Folge haben, sodass durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat resultieren.

Insgesamt ergeben sich keine zusatzlichen Konflikte hinsichtlich des Schutzguts Klima bei Umsetzung
der Planung. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist
derzeit nicht erkennbar.

4.3.5 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

Das Plangebiet nimmt das Flurstiick Gemarkung Niedershausen, Flur 1, Nr. 15 vollstandig ein und be-
findet sich angrenzend zu Sporthalle sowie Kindertagesstatte am westlichen Ortsrand von Léhnberg-
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Niedershausen. Es stellt sich als typischer Kleingarten mit Vielschnittrasen, Nebenanlage und Nutzgar-
ten, einschlieBlich von Obstbdumen, dar (vgl. Bestandskarte als Anlage - Kap. 12).

Die Parzelle grenzt im Norden an einen bewachsenen Weg, der in eine Frischwiese Ubergeht, im Osten
an die beschriebene Bebauung, im Siiden an einen asphaltierten Wirtschaftsweg sowie im Westen an
weitere Kleingérten.

Im Detail hinsichtlich der Biotop- und Nutzungstypen befinden sich im Plangebiet verschiedene Zier-
beete, Nutzbeete unter anderem mit Beerenstrauchern (Rubus spec.), Palmlilie (Yucca spec.), Lilie (Iris
spec.) und Schneefléckchen (Galanthus spec.) sowie ein groBflachiger Vielschnittrasen. Hinzu kommt
ein Huhnerhaus mit Auslauf und einzelnstehende B&dume. Es handelt sich um 15 vorwiegend niedrig-
stimmige Obstbaume (Prunus avium, Malus domestica, Pyrus communis agg.) verschiedener Alters-
klassen und ein Walnussbaum (Juglans regia) einer mittleren Altersklasse.

Die Umgebung des Plangebiets ist vorwiegend durch die Kleingarten und den angrenzenden Siedlungs-
bereich gepréagt.

Hinweise auf besonders und streng geschitzte Pflanzenarten sowie FFH-Lebensraumtypen wurden
nicht erfasst.

Das Plangebiet aus Siiden und Osten

Quelle: Eigene Aufnahme 2022

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist in Folge der stetigen Pflege zwar stark anthropogen (berformt, jedoch sind Obst-
b&dume aufgrund ihrer vielféltigen Funktionen im Naturraum grundsétzlich mit einer héheren 6kologi-
schen Wertigkeit einzustufen. Die sowohl jungen Bdume von geringer GréBe als auch um rd. 5 m hohe
Baume einer mittleren Altersklasse werden gértnerisch gepflegt und sind vorwiegend niedrigstammig.
Hinzu kommt die Lage unmittelbar an der Sporthalle und die Kleinrdumigkeit des Eingriffs bei Umset-
zung der Planung.

Daher wird die naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebiets in der Zusammenfassung als gering bis
mittel eingestuft. Die Biodiversitat kann in gleicher Weise mit gering bis mittel angenommen werden.
Insgesamt birgt das Vorhaben somit eine eher geringe Konfliktsituation im Hinblick auf die Biotop- und
Nutzungstypen bzw. die Flora. Zur Verminderung der Eingriffswirkung in Bezug auf potentiell entfallende
Obstbaume wird die Gemeinde Léhnberg im Rahmen der konkreten Umsetzung des Bauvorhabens die
Mdglichkeit der Neuanpflanzung von drei regionaltypische Obstbaume (hochstdmmig) prifen.
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4.3.6 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaBgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europédischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie flir europdische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Flr diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Das Plangebiet stellt sich als intensiv gartnerisch genutzte Flache angrenzend zur Sporthalle sowie des
Kitagelandes dar. Einzig die vorwiegend niedrigstdmmigen Obstbadume, allerdings ohne deutliche
Baumhdhlen oder -spalten, werten die Parzelle aus naturschutzfachlicher Sicht auf. Aufgrund der Lage
kann zudem von wiederkehrenden Stérungen im Planungsraum ausgegangen werden, sodass unter
anderem der Revierschwerpunkt von Vdgeln in den éstlich sich ausweitenden Garten liegen wird. Dem-
entsprechend wird das Plangebiet als kleinrdumiger Nahrungsraum, insbesondere flir allgemein haufige
Végel eingeschatzt. Die Nahrungsgaste finden geeignete Strukturen in der Umgebung noch regelmaBig
vor, sodass sich ihr Nahrungsraum bei Umsetzung der Planung nur leicht verandern wird.

Strukturen oder Hinweise auf das Vorkommen von planungsrelevanten Arten/ - gruppen neben der be-
reits betrachteten Avifauna sind nicht vorhanden, weshalb wesentliche Lebensraumfunktionen fir pla-
nungsrelevante Arten ausgeschlossen werden kénnen. Zum Beispiel spricht das Fehlen von Versteck-
mdglichkeiten und der hohe Beschattungsgrad gegen das Vorkommen von Reptilien. Vorwiegend
Kleinsaduger und weitere allgemein haufige Arten werden, auch aufgrund der Hihner, das Plangebiet
nutzen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

In der Zusammenfassung entfallt bei Umsetzung der Planung ein kleinrAumiger Nahrungs- und Lebens-
raum fUr die allgemein haufige Fauna. Artenschutzrechtliche Konflikte die der Ergdnzungssatzung ent-
gegenstehen sind nicht ersichtlich.

Zur Beachtung des § 44 BNatSchG sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben unter Punkt 2.5 der Er-
ganzungssatzung umzusetzen:

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders
und streng geschditzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu
beachten:

a) BaumaBBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschlitzter Vogel-
arten fihren kénnen, sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuftihren.

b) Bestandsgebaude (inkl. Gartenhaus) sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen
daraufhin zu kontrollieren, ob geschlitzte) Tierarten anwesend sind.

c) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

d) Baumhéhlen und Gebé&ude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf berwinternde Arten zu Uberpriifen.

e) Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auBBerhalb der Wochenstubenzeit

(01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
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Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Auch Punkt 2.5.2 sowie eine reduzierte Beleuchtungsdauer gilt es zu beachten:

* Um der Lichtverschmutzung entgegenzuwirken, sollen fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich
Leuchtmittel (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen/ LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von
max. 3.000 Kelvin (bestenfalls 1.600-2.200 Kelvin) unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchtengehé&use, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden.

4.3.7 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bei der vorliegenden Planung werden keine Natura 2000-Schutzgebiete tangiert. Der Geltungsbereich
der Ergénzungssatzung befindet sich in rd. 1,3 km sidlicher Entfernung zum FFH-Gebiet Nr. 5415-304
.Kreuzberg und Kahlenbergskopf bei Obershausen®. Das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill* verlauft dagegen rund 800 m sidlich des Plangebiets. Aufgrund der Entfernung ergeben sich
keine wesentlichen Beeintrédchtigungen fiir die genannten Schutzgebiete bei Umsetzung der Planung
zum derzeitigen Kenntnisstand.

Darlber hinaus sind bestimmte Biotope gemafB des § 30 BNatSchG sowie § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 13 HAGBNatSchG gesetzlich geschitzt. Diesbeziiglich weist der dstlichste Kleingarten rund
50 m entfernt Potenzial als geschitztes Biotop aufgrund der zahlreichen Hochstamm-Obstbaume auf.
Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Obstbaumbestand jedoch nicht tangiert, sodass keine
nachteiligen Veranderungen in dieser Hinsicht erkennbar sind.

Zudem wird die mittel-bis hochstdmmige Kirsche (Prunus avium) im Norden des Plangebiets erhalten
und es werden drei hochstdmmige Obstbdume in der Umgebung nachgepflanzt.

In der Zusammenfassung sind keine Konflikte im Zusammenhang zum Biotopschutz bei Umsetzung der
Planung zu erwarten.
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AR RS /.

FFH-Gebiet Nr. 5415-304
Kreuzberg und Kahlenbergskopf
bei Obershausen

Hinweis auf geschitztes Biotop -
Streuobst westlich Niedershausen
(Biotop-Nr. 195)

IoF

genordet, ohne MaBstab, Quelle: Natureg Viewer (www. natureg.hessen.de; 08/2022), bearbeitet

4.3.8 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von der Ortsrandlage zwischen groBraumiger Sporthalle und Kleingartengebiet
gepréagt. Trotz der Lage auf einem nach Osten leicht ansteigenden Hang ist das Plangebiet nicht sicht-
exponiert, was aus den umliegenden Gehdlzen, der Halle sowie der Kleinrdumigkeit resultiert.

Zulassig sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss. Die Bebauung wird sich zum derzeitigen
Kenntnisstand in das Landschaftsbild einfigen.

In der Zusammenfassung ist davon auszugehen, dass sich das Orts- und Landschaftsbild bei Umset-
zung der Planung nicht nachteilig veréndert.

4.3.9 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Im Rahmen der Planung wird eine Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) sowie sportlichen Zwecken die-
nende Geb&ude und Einrichtungen festgesetzt. Die geplante Flachenausweisung steht im unmittelbaren
Zusammenhang mit der éstlich angrenzenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Sporthalle, Kinderta-
gesstatte), sodass die Ausweisung als Flache fiir den Gemeinbedarf eine Ergadnzung der vorhandenen
und angrenzenden Siedlungsstruktur darstellt. Wesentliche Beeintrachtigungen von Wohn-, Erholungs-
und Freizeitqualitat der Umgebung sind dementsprechend nicht ersichtlich. Immissionsschutzrechtliche
Konflikte sind zudem nicht zu erwarten.
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Zum derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich somit bei Umsetzung der Planung keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevédlkerung.

4.3.10 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachgtter werden durch die Planung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht betrof-
fen. Sobald bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies geman § 21 HDSchG dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Im Bereich der gemeindlichen ErschlieBungsstraBe (Neue StraBe) ist sowohl die Leitungsinfrastruktur
fir die Wasserversorgung als auch Abwasserbeseitigung vorhanden. Die Wasserversorgung, ein-
schlie3lich Léschwasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung im Bereich der geplanten Erweite-
rungsflache rickwartig zur vorhandenen Sporthalle kann daher Uber das vorhandene Leitungsnetz er-
folgen und ist somit gesichert.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein
geltenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefliihrt werden soll.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl der § 55 Abs. 2 WHG als auch der § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht
darstellen, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwar-
tenden Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden
darf, wird vorliegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.
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Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewisser

Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht beriihrt.
Wasser- und Heilquellenschutzgebiete

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

6. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-

halb des Plangebietes sind der Gemeinde Léhnberg zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen

empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-

habentrager zu beachten sind:

MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdéglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstlck herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmaBig zu kontrollieren.
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10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.
11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verflllmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. ZufGhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

« Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLV, 2018)
« Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

7. Kampfmittel

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Flache fiir den Gemeinbedarf zu den vorhandenen
Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG
entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend, auch aufgrund der nur ge-
ringen Verkehrszunahme, nicht zu erwarten.

9. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
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10. Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhan-
den.

11. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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Anlagen

12.
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