Gemeinde Lohnberg, Ortsteil Niedershausen

Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

fur den Bereich "Neue StraRe"
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 5

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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n sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Rad- und Gehwege sowie Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in
wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen

(Mindestfugenweite: 2 cm), Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

1.3 Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die OkokontomaRnahme ,Nutzungsverzicht in einem Eichenwald® (Okokonto-Nr. UNB LK L-W (Wel)
kA-UNB-00014) in der Forstabteilung/ Waldort 563B1 von HessenForst in Héhe von 15.201
Biotopwertpunkten wird den durch die Erganzungssatzung vorbereiteten Eingriffen in Boden, Natur und

Landschaft zugeordnet.

2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Denkmalschutz

Bei Erarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemall § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung

des Fundes zu schitzen.
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Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lohnberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung

geltenden Fassung.
Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen mdoglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kaélte und Strom fir den Gebadudebetrieb wird

hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche

Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden

Punkte zu beachten:

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten
fihren kénnen, sind aulRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

b) Bestandsgebaude (inkl. Gartenhaus) sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen

daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte) Tierarten anwesend sind.
c) Geholzriickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

d) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aufierhalb der Brutzeit

(01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

e) Rodungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis

31.07.) durchzuflihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.

Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Um der Lichtverschmutzung entgegenzuwirken, sollen fiir die Aufenbeleuchtung ausschliellich
Leuchtmittel (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen/ LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von max.
3.000 Kelvin (bestenfalls 1.600-2.200 Kelvin) unter Verwendung vollstdndig gekapselter

Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO

erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Ergdnzungssatzung mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Léhnberg,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Die Erganzungssatzung ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Loéhnberg, den .

Blrgermeister
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